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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Hamnkranen som har sitt séte i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2006-02-27 (org nr 769613-9349) har till dndamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under augusti manad 2006 startade uppf6randet av ett kvarter innehéllande sarhmanlag’c,
' 118 bostadslagenheter, garage samt fyra stycken lokaler.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske sé snart foreningen erhéllit Bolagsverkets
tillstand.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med borjan fjarde kvartalet 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
fsljande ekonomisk plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvéry av marken pé avtalad kopeskilling, pa nedan redovisad

upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
beddmningar gjorda i januari ménad 2007.

Enligt entreprenadkontrakt genomftrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Foreningen har sokt statlig bostadsbyggnadssubvention.

Sakerheter for insatser och upplételSeavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmnas av AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsikring under entreprenadtiden kommer att lamnas av Forsakrings AB
Bostadsgaranti.

‘Byggfelsforsakring har tecknats med Forstikrings AB Bostadsgaranti.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sjoresan 2

Adress: Lumagatan / Hammarby kaj

Tomtens areal: 4323 m? (preliminér areal fastighetsbildning pagér)

Bostadsarea (BOA): 10407 m?

Antal Igh: 118 st

Lokalarea (LOA): 550 m?

Byggnadernas antal och utformning: Tre flerbostadshus med en, tva respektive tre
trappuppgéngar |

Byggnadens varder: Ar 2009

Husen 4dr sé placerade i férhéllande till varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna. \

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjarrvarmeverk. Varmecentral for distribution
av virme och produktion av varmvatten &r beldgen i garageplanet. Ventilation sker genom
mekanisk franluft med centrala flaktar. Hiss finns 1 varje trappuppgéng. Pa plan 2 finns en
gemensam tvéattstuga.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus, ett grovsoprum samt stddutrymmen. Utrymmen
f6r barnvagns- och cykelférvaring finns. P4 plan 1 och 2 finns férraddsutrymmen med ett
forrad per ligenhet. Teknikutrymmen som undercentral, flaktrum samt elrum finns i
byggnaderna. I hus F finns en mindre foreningslokal. Tva stycken ventilrum f6r
sopsugsanldggningen finns.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gérden bestér av ett triddck med planteringar och lekplatser. Hér finns belysning och
sopnedkast. P4 forgardsmarken finns planteringar samt kor- och géngvégar, asfalterade och
plattbelagda ytor.

Parkering
Garaget, som kommer att ingé i gemensamhetsanlédggningen, har 161 stycken
parkeringsplatser. Foreningen disponerar 65 stycken av dessa.

Servitut/Ledningsratt

Foreningens fastighet belastas av servitut till f6rmén for Hammarbyhdjden 1:1, géllande
rdtt att anldgga, bibehélla, underhalla och férnya allmén géngvag inklusive
belysningsanordningar for vissa delar mot kaj.

Servitut/ledningsritt for ledningar m.m. kommer eventuellt att belasta eller vara till fordel
for féreningens fastighet.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Fastigheten skall ing4 i en samféllighetsforening med gemensamhetsanldggningar for
garage, gard och forgardsmark med tradéck, plattbelagda ytor, planteringar och lekplatser
inom Hammarby Géard 8. Foreningens andel kommer att berdknas vid en framtida
forréttning.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggning for sopsug, Martensdal ga:1.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundliggning for befintlig betongstomme utnyttjas och
kompletteras, i 6vrigt isolering av cellplast under platta p& mark
och betongplatta med kantforstyvande balkar.

Stomme ' Befintlig betongstomme utnyttjas for delar av plan 1 och 2.
Platsgjutna bjilklag med form plattbarlag
Légenhetsskiljande vaggar samt hisschakt och trapphusvaggar i
huvudsak av prefabricerade skalviggar av betong som igjuts pa
plats.
Stélpelare i fasad
Prefabricerade balkonger och trappor

Stomkomplettering  Utfackningsvéggar med bérning av tré eller stdl med isolering
Innervéggar av gips och stél
Lagenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ
Innerdorrar sléta vita

Tak Uppstolpad takstomme
Inbradning, underlagspapp och taktédckning av plét
Takbjélklaget isoleras med 16sullsisolering

Fasad Putsad fasad, tréinslag vid balkonger och portar samt partier av
klinker mot norr. Sockel delvis med plattor av granitkeramik.
Fonster av trd med aluminiumbeklédnad
Entrépartier av stal
Utvéandiga dorrar till allménna utrymmen av stal
Balkongrécken i aluminium

installationer Uppvéarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvérmenitet.

Mekanisk franluftsventilation fran kok, vatrum och forrad. Tilluft
via fonsterventiler.

Personhissar av typ maskinrumslos hiss.
Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.

Nir alternativ &r angivet véljer totalentreprenéren material/utférande.



B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Hall

Golv Ekparkett

Sockel Tra

Vigg Tapet

Tak Malas/Grangas

Ovrigt Garderober enligt ritning
Vardagsrum

Golv Ekparkett

Sockel Trd

Vigg Tapet

Tak Mélas/Grangas

Ovrigt Fonsterbénk i natursten
Kok

Golv Ekparkett

Sockel Tra

Vigg Tapet/Malas

Tak Mélas

Ovrigt Sképinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk och

forberedelse for diskmaskin.

Badrum/Wc/dusch

Golv Klinker

Sockel -

Vigg Kakel

Tak Malas ,

_ Ovrigt Inredning enligt ritning

Sovrum

Golv Ekparkett

Sockel Tré

Vigg Tapet

Tak Malas/Gréngas

Ovrigt Fonsterbénk i natursten

Garderober och linneskép enligt ritning

Forrad/Kladkammare

Golv Ekparkett
Sockel Tra

Vigg Mélas

Tak Malas/Grangas

Ovrigt Hylla med klédsténg enligt ritning



B. Forts

Entré
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Trapphall
Golv
Sockel
Viagg
Tak
Ovrigt

Lagenhetsforrad

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Stad
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Tvattstuga
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Foreningslokal
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Keramiska plattor

Keramiska plattor

Malas

Malas och undertak

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshallare, forsénkt torkmatta

Plastgolv, cementmosaik i trappor

Tra

Malas

Malas

Trapprécken mélat stal, tidningshéllare

Dammbindes

Mélas

Malas

Troax-forradsvéggar eller likvérdigt

Plastmatta
Uppvikt plastmatta
Malas

Malas

Stadset

Plastmatta

Uppvikt plastmatta
Maélas

Malas

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Trd

Tapet

Malas/Grangas
Inredning enligt ritning



B. Forts

RWC i tvittstuga och foreningslokal

Golv Plastmatta

Sockel Uppvikt plastmatta
Vigg Kakel

Tak Mélas

Ovrigt Inredning enligt ritning

Teknik- och grovsoprum/Cykel-, barnvagns- och rullstolsférrad

Golv Dammbindes
Sockel -

Vigg Méalas

Tak Malas
Ovrigt -

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.

En omgang ritningar finns tillgdnglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 115 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervardesskatt 324 950 000 kr
(Kontraktssumman innefattar erséttning f6r kontroll

samt slut- och garantibesiktning med 1.180.000 kr inkl

mervirdesskatt. Om ndmnda belopp dverskrids skall

reglering ske av kontraktssumman)

Summa kostnader 439 950 000 kr

Fastigheten skall fullvérdesforsékras

Taxeringsvérdena har &nnu ej faststélls, men beréknas till:

For bostadsdelen 285 000 000 kr
For garage 11 000 000 kr
For uthyrningslokaler 9 000 000 kr

I kontraktssumman ingér mervardesskatt med 7.520.000 kr som f6reningen
kommer att fa &terbetalt frén skattemyndigheten. Entreprentren dger ddrmed rétt
att erhalla denna mervirdesskatt, vilket beaktats vid faststillandet av
kontraktssumman. Skulle av ngon anledning den mervérdesskatt som kan lyftas
understiga eller verstiga 7.520.000 kr skall kontraktssumman #ndras i
motsvarande mén.



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for 1an dr pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker p& 50 &r med en progressiv avskrivningsplan.

Berzknad avskrivning ar 1 =462 941 kr ar2="709 311 kr ar 3 = 955 680 kr

Kreditens 16ptid #r 40 ar. Bindningstid for lanet &r 3 mén - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell. Nettorantekostnaden for foreningens 1&n baseras pé att en 1 planen antagen
relation mellan slutlig subventionsrénta respektive slutliga laneréntor kvarstar vid 14nens
placering. Andras denna relation kan detta innebéra sivél Skade som minskade
nettoréntekostnader.

Ber#éknad amortering ar 1 =550 000 kr ar 2 =550 000 kr &r 3 =550 000 kr

Ber#knad réntesats Beréiknad amortering Ber#knad subventionsrénta

4,25% 0,50% 3,25%

Finansiering Beriknad kapitalkostnad

Lén 110000 000 kr Rénta | 4675 000 kr
Amortering 550 000 kr

Tnsatser 214 384 200 kr Summa kapitalkostnad

Upplatesleavgifter 115 565 800 kr brutto 5225 000 kr

_ Avgér berdknat

Summa 439 950 000 kr bidrag - -350 025 kr
Summa kapitalkostnad
netto ar 1 4874 975 kr

Bidragsunderlaget berdknas till 107 700 000 kr. Réntebidrag ar berdknat efter 10%,
7% respektive 4% av subventionsrantan for &r 1, 2 respektive 3.
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Forts

Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl stddning 400 000
Ekonomisk forvaltning 150 000
Teknisk forvaltning : 150 000
Foreningens administration 15 000
Kostnader for styrelse och revision 40-000
Vattenforbrukning Lo 200 000
Uppvérmning (central anldggning) 800 000
Elférbrukning | 310 000
Sophdmtning 140 000
Forsékringar 100 000
Gemensamhetsanldggningar - : 400 000
Kabel-tv 100 000
Likviditetstillskott ' 20 000
Summa driftskostnader _ 2825000 kr
Fond for yttre underhall 420 000 kr

Fastighetsskatt beréknas ej utgé for de 5 forsta aren pd bostadsdelen efter faststallt vérdear.
Fastighetsskatt for lokalerna och garaget utgdr frén &r 1 och betalas av hyresgésterna
respektive gemensamhetsanldggningen. Peab Bostad AB betalar bostadsdelens
fastighetsskatt t.0.m vérdeéret.

Summa driftskostnader inkl avsattning for yttre underhall 3 245 000 kr
Totalt beriknade kostnader ar 1 8119975 kr
Overskott gentemot intikter &r 1 460 575 kr

Driftskostnaderna 4r beréknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det beriknade virdet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Férbrukningskostnader, sophantering samt skotsel och fastighetsskatt for lokalerna bekostas av
hyresgésterna. '

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara f6r och som inte ingér i &rsavgiften &r
kostnad for garageplats, hushéllsel samt avgift for bredbandsuppkoppling och kabel TV utéver
grundutbud.



E.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som f6reskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande
kostnader och avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas
insatser. Insatserna, hér &ven redovisade i andelstal, avser att motsvara lagenheternas

~ bostadsarea.

Vid berdkning av upplatelseavgift har hansyn tagits till variation i standard, utrustning och

1age i huset.

1 foljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, &rsavgift och ménadsavgift.
Ligenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter.

L#genheternas numrering &r uppbyggd enligt principen: xtrapphus-xxvaning-xlégenhet
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Uteplats/

Lgh{ Lgh | Balkong/ | Lgh | Andelstal | Upplételse- Insats och Ménads
nr |storlek| Terrass area % avgift Insats uppl.avg. Arsavgift | avgift
F021] 3|rok - 68 0,65341 362 800 1387 200 1750 000 44 200§ 3683
F022| 3|rok - 68 0,65341 362 800 1387200 1750 000 44200 3683
F031] 3|rok Balkong 76 0,73028 1099 600 1550 400 2 650 000 49400 4117
F032| 3jrok | Balkong 76 0,73028 1 099 600 1 550 400 2 650 000 49400) 4117
F033| 2|rok Uteplats 54 0,51888 698 400 1101 600 1 800 000 35100f 2925

| F034 ] 2[rok Uteplats 58 0,55732 666 800 1183 200 1 850 000 37700f 3142
F0411 3|rok Balkong | 79 0,75910 1 088 400 1611600 2 700 000 51350f 4279
F042§ 3|rok Balkong 79 0,75910 1088400 1611600 2 700 000 51350f 4279
F043| 2|rok Balkong 58 0,55732 716 800 1183 200 1 900 000 37700{ 3142
F044| 2|rok Balkong 58 0,55732 716 800 1 183 200 1900 000 37700f 3142
F0511 3|rok Balkong 79 0,75910 1138 400 1611 600 2 750 000 51350f 4279
F052| 3jrok Balkong 79 0,75910 1138400 1611 600 2 750 000 51350] 4279
F053 2|rok Balkong 58 0,55732 766 800 1183200 1950 000 37700] 3142
F054 2|rok Balkong 58 0,55732 766 800 1183200 1 950 000 37700] 3142
F061} 3|rok Balkong 79 0,75910 1188 400 1611600 2 800 000 51350f 4279
F062{ 3|rok Balkong 79 0,75910 1 188400 1611600 2 800 000 513501 4279
F063] 2[rok Balkong 58 0,55732 816 800 1183 200 2 000 000 37700f 3142
F064| 2|rok Balkong 58 0,55732 816 800} 1183200 2 000 000 37700f 3142
F071§ 3|rok Balkong 79 0,75910 1238 400 1611 600 2 850 000 513500 4279
F072] 3[rok Balkong 79 0,75910 1238400 1611600 2 850 000 513501 4279
F073] 2{rok Balkong 58 0,55732 866 800 1183200 2 050 000 37700{ 3142
F074 2|rok Balkong 58 0,55732 866 800 1183 200 2 050 000 37700{ 3142
FO81| 3|rok Balkong 76 0,73028] - 1299 600 1550 400 2 850 000 49400 4117
F082| 3|rok Balkong 76 0,73028 1299 600 1550400 2 850 000 494001 4117
G021| 3|rok - 98 0,94167 50 800 1999 200 2 050 000 63 700f 5308
G022{ 3]rok - 98 0,94167 800 1999 200 2 000 000 63 700 5308
G023} 3|rok - 68 0,65341 362 800 1387200 1750 000 44200f 3683
G024] 3|rok - 68 0,65341 412 800 1387200 1 8§00 000 44200] 3683
G031] 4{rok Uteplats 97 0,93206 921200 1978 800 2 900 000 63 050) 5254
G032§ 3|rok Balkong 75 0,72067 1120 000 1530 000 2 650 000 48 7501 4 063
G033} 3{rok Balkong 76 0,73028 1099 600 1550400 2 650 000 49400] 4117
G041} 4{rok Balkong 103 0,98972 1248 800§ 2101200 3350 000 66 950| 5579
G042} 3|rok Balkong 78 0,74950 1108 800 1591200 2 700 000 50 700] 4225
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Uteplats/

Lgh| Lgh Balkong/ Lgh | Andelstal | Upplatelse- Insats och _ Maénads;
nr |storlek{ Terrass area Y% avgift Insats uppl.avg. Arsavgift | avgift
G043 3jrok Balkong 76 0,73028 1 149 600 1 550 400 2700 000 49400 4117
GO051| 4]rok Balkong 103 0,98972 1298 800 2101200 3 400 000 66 950) 5579
G052| 3|rok Balkong 78 0,74950 1158 800 1591200 2750000 50700] 4225
G053] 3jrok Balkong 76 0,73028 1199 600 1550400] 2750000 49400 4117
G061{ 4|rok Balkong 103 0,98972 1348 800] 2101200 3 450 000 66 950 5579
G062} 3|rok Balkong 78 0,74950 1208 800 1591 200 2 800 000 50700] 4225
G063| 3{rok Balkong 76 0,73028 1249 600 1550 400 2 800 000 49400f 4117
G071] 4|rok Balkong 103 0,98972 1398 800 2101200 3 500 000 66 950] 5579
G072| 3|rok Balkong 78 0,74950 1258 800] 1591200 2 850 000 50 700§ 4225
G073 3jrok Balkong 76 0,73028 1299 600 1550 400 2 850 000 49400] - 4117
GO081| 4frok | Balkong2st{ 101 0,97050 1489 600/ 2060 400 3550 000 65 650 5471
G082{ 3jrok Balkong 78 0,74950 1 308 800 1591 200 2 900 000 50700 4225
G083{ 3|rok Balkong 76 0,73028 1 349 600 1 550 400 2 900 000 494001 4117
G091/ 3|rok Balkong 76 0,73028 1349 600f 1550400 2 900 000 49400 4117
G092| 4jrok Balkong 87 0,83598 1525200 1774 800 3300 000 56 5501 4713
H021]| 2|rok - 71 0,68223 101 600 1448 400 1550 000 46 150 3 846
HO031] 3|rok Uteplats 76 0,73028 699 600 1550400 2250 000 49400 4117
H032] 3jrok | Uteplats2st| 86 0,82637 845 600 1754 400f = 2 600 000 55900] 4658
HO033]| 4|rok Uteplats 115 1,10503 1054 000{ 2346000 3 400 000 74750] 6229
HO041| 4|rok Balkong 102 0,98011 1069 200] 2080800 3150 000 66 300] 5525
H042} 3|rok | Balkong2st{ 86 0,82637 945 600 1754 400] 2700000 55900] 4658
HO043] 5|rok Balkong 121 1,16268 1231600] 2468400 3 700 000 78 650| 6554
HO051] 4|rok Balkong 102 0,98011 1119200{ 2080800 3200 000 66 300{ 5525
H052| 3|rok | Balkong2st| 86 0,82637 995 600 1754 400 2 750 000 55900{ 4658
HO053| S}rok Balkong 121 1,16268 1281600] 2468400 3 750 000 78 650] 6554
HO061]| 4}rok Balkong 102 0,98011 1169200] 2080800 3250 000 66 300 5525
H062| 3|rok | Balkong2st| 86 0,82637 1 045 600 1 754 400 2 800 000 55900] 4658
HO063| S|rok Balkong 121 1,16268 1331 600] 2468400 3 800 000 78 650 6554
HO071] 4|rok Balkong 102 0,98011 1219200f 2080800 3 300 000 66 300f 5525
HO72{ 3|rok | Balkong2st] 86 0,82637 1 095 600 1754 400 2 850 000 55900] 4658
HO073{ 5{rok Balkong 121 1,16268 1381 600] 2468400 3 850 000 78 650 - 6554
HO81]| 4|rok | Balkong2st| 100 . 0,96089 1310 000] 2040000 3350 000 65000f 5417
HO082| 5|rok | Balkong2st| 119 1,14346 1472 400] 2427600 3 900 000 77 350] 6446
1031 | 2|rok Uteplats 73 0,70145 710 800{ . 1489200 2200 000 47450 3954
1032 | 5|rok Uteplats 117 1,12424 863200 2386 800 3250 000 76 050 6338
1033 | 3{rok Uteplats 85 0,81676 766 000 1 734000 2 500 000 55250 4604
1041 | 3jrok | Balkong2st| 86 0,82637 945 600 1754 400 2 700 000 55900f 4658
1042 | 5)rok Balkong 117 1,12424 1213200f 2386800 3 600 000 76 050f 6338
1043 | 3jrok Balkong 85 0,81676 866 000| . 1734000 2 600 000 55250] 4604
-J051 | 3[rok | Balkong2st| 86 0,82637 995 600{ 1754 400 2 750 000 55900 4658
1052 | 5|rok Balkong 117 1,12424 1263200f 2386800 3 650 000 76 050{ 6338
1053 | 3jrok Balkong 85 0,81676 916 000j 1734 000 2 650 000 55250f 4604
1061 | 3jrok | Balkong2st| 86 0,82637 1 045 600 1754 400 2 800 000 559001 4658
1062 | 5jrok Balkong 117 1,12424 1313200f 23863800 3700 000 76 050{ 6338
1063 | 3jrok Balkong 85 0,81676 966 000 1734 000 2 700 000 55250 4604
1071 | 3jrok | Balkong2st|{ 86 0,82637 1 095 600 1754 400 2 850 000 55900 4658
1072 | 5]rok Balkong 117 1,12424 1413 200! 2386800 3 800 000 76 050] 6338
1073 | 3]rok Balkong 85 0,81676 1016 000 1734 000 2 750 000 552501 4604
K031] 4|rok Uteplats 97 0,93206 571200f 1978 800 2 550 000 63 050 5254
K032| 3jrok Balkong 93 0,89363 552 800 1 897200 2450 000 60 450f 5038
K033| 3{rok Uteplats 36 0,82637 895 600 1754 400 2 650 000 55900f 4658
K041| 4|rok Balkong 97 0,93206 871 200 1978 800 2 850 000 63 050 5234
K042{ 3|rok Balkong 95 0,91285 712 000 1938 000 2 650 000 61750 5146
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* Moms tillkommer och ménadshyran blir d& 1 500 kr fér hyresgésten.

Uteplats/

Legh| Lgh Balkong/ Lgh | Andelstal | Upplatelse- Insats och Maénads
nr |[storlek| Terrass area % avgift Insats uppl.avg. Arsavgﬁ avgift
K043} 3jrok Balkong 95 0,91285 812 000 1 938 000 2 750 000 61 750 5146
K051 4{rok Balkong 97 0,93206 971 200 1978 800 2 950 000 63 050 5254
K052} 3|rok Balkong | 95 0,91285 862 000 1938 000 2 800 000 61750f 5146
K053 3|rok Balkong 95 0,91285 912 000 1938 000 2 850 000 617501 5146
K061| 4|rok Balkong 97 0,93206 1021200 1978 800 3 000 000 63 050| 5254
K062| 3|rok Balkong 95 0,91285 1012 000 1938 000 2950 000 61 750 5146
K063| 3|rok Balkong 95 0,91285 1012 000 1938 000 2 950 000 61 750 5146
KO071]| 4[rok Balkong 97 0,93206 1171200 1978 800 3150 000 63 050 5254
K072| 3|rok Balkong 95 0,91285 1112 000 1938 000 3 050 000 61750 5146
K073| 3|rok Balkong 95 0,91285 1112 000 1938 000 3 050 000 61750 5146
K081} 4jrok Balkong 97 0,93206 1221 200 1978 800 3200 000 63 050 5254
K082| 3|rok Terrass 87 0,83598 1075 200 1774 800 2 850 000 56 550 4713
K083]| 3|rok Terrass 81 0,77832 1097 600 1652 400 2 750 000 52 650 4 388
1021} 3|rok - 87 0,83598 25200 1774 800 1 800 000 © 56 550 4713
L031] 3|rok Balkong 90 0,86480 664 000 1 836 000 2 500 000 58 500 4 875
L032| 3|rok Balkong 3 0,89363 602 800 1897200 2 500 000 60 450 5038
L033] 5|rok Balkong 111 1,06659 685 600 2 264 400 2 950 000 72 150 6013
L041{ 3|rok Balkong 90 0,86480 964 000 1 836 000 2 800 000 58 500 4 875
1.042] 3lrok Balkong 95 0,91285 712 000 1938 000 2 650 000 61750 5146
1.043] 5{rok Balkong 113 1,08581 944 800 2305200 3250 000 73 450 6121
1.051§ 3|rok Balkong 90 0,86480 1014 000 1836 000 2 850 000 58 500 4875
L052]| 3|rok Balkong 95 0,91285 862 000 1938 000 2 800 000 61 750 5146
1053 5|rok Balkong 113 1,08581] 1044 800 2305200f 3350000 73 450 6121
L061] 3jrok Balkong 90 0,86480 1 064 000 1 836 000 2900 000 58 5001 4875
1.062] 3|rok Balkong 95 0,91285 1012 000 1 938 000 2 950 000 61750 5146
L063{ S|rok Balkong 113 1,08581 1 144 800 2 305200 3 450 000 73 450 6121
1071} 3|rok Balkong 90 0,86480 1114 000 1 836 000 2 950 000 58 5001 4 875
L1072} 3|rok Balkong | 95 0,91285 1112 000 1 938 000 3 050 000 61750} 5146
1.073] 5}rok Balkong 113 1,08581 1244 800 2 305200 3 550 000 73450 6121
1.081] 2jrok Terrass 62 0,59575 985 200 1264 800 2250 000 40 300 3358
1082} 3|rok Terrass 87 0,83598 1075200 1774 800 2 850 000 56 550 4713
10831 4|rok Terrass 92 0,88402} 1173200 1876 800 3 050 000 59 800 4983

Diff -0,00009
[ ] 170 407] 100,00000] 117 647 200[ 212 302 800] 329 950 000] 6 764 550|
Lokaler om 550 m? f6r 1600 kr/m? och ar 880 000
Garageplatser 65 st f6r 1200 kr/mén * 936 000
Totalt beriiknade intdkter ar 1 8 580 550
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F. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 4,25%

Subventionsranteantagande 3,25%

Antagen driftskostnadsokning (inflation) — 2,0%

Upprékning av arsavgiften antas till 1,0% per ar

Upprékning av hyror lokaler antas till 2,0% per ar

Upprékning av hyror garage antas till 1,0% per ar

(Belopp i tkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11

Arsavgifter bostad 6765 6832 6901 6970 7039 7110 7472

Hyresintédkter lokal 880 - 898 916 934 953 972 1073

Hyresintékter garage 936 945 955 964 974 984 1034

Summa intéikter 8581 8675 8771 8868 8966 9065 9579

Drift/underhéllskostnader -2825 -2882 -2939 -2998 -3058 -3119 -3444
- Fond for yttre underhall -420 -428 -437 -446 -455 -464 -512

Fastighetsskatt, bostadsdelen* 0 0 0 0 0 -599  -1259

Réntebidrag 350 245 140 0 0 0 0

Summa kostnader 2895 -3065. -3236 -3444 -3512 -4182 -5215

DRIFTSNETTO 5686 5610 5535 5424 5453 4883 4364

Réntekostnader 4675 -4652 -4628 -4605 -4582 -4558 -4441

Amortering -550 -550 -550 -550 -550 -550 -550

BETALNETTO 461 - 409 357 269 322 225 627

ACKUMULERAT BETALNETTO 461 869 1226 1495 1817 1592 522

NYCKELTAL ‘

Externa lan 109450 108 900 108350 107800 107250 106 700 103 950

(utgéende balans)

Bokfort byggnadsvérde 324 487 323778 322 822 321620 320172 318477 306 307

(utgdende balans)

*For berdkning av fastighetsskatten antas taxeringsvérdets arliga 6kning vara 1%.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva

Antagen subventionsrénta

Antagen driftskostnadsdkning/inflation
Upprdkning av &rsavgiften antas till
Upprakning av hyresintékten frén
lokalerna antas till _
Upprékning av hyresintélkten fran
garage antas till

Arsavgift per m? Ar

Antagen inflationsniva och
antagen rantenivd
Okning av antagen réantenivd med 1%

Okning av antagen rantenivé med 2%

minskning av antagen réntenivd med -1%

minskning av antagen réntenivd med -2% -

Antagen réntenivé och
Okning av antagen inflationsnivd med 1%

Okning av antagen inflationsnivd med 2%

4,25%
3,25%
2,0% per ar
1,0% per é&r
2,0% per ar
1,0% per ér
1 2
650 657
745 754
841 852
555 559
459 461
650 660
650

663

(0%}

663

764

864

563

462

670

676

670

774

878

566

461

679

690

676

780

884

690

704

683

786

889

580

477

724

15

11

718

818

919

618

- 517

770

826
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erléigga insats och upplételseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i
enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats
beslutas dock alltid av foreningsstimman.

2. Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsrattshavare utéver
insatsen och upplételseavgiften till entreprendren. I vrigt hinvisas till foreningens

stadgar, av vilka bla framgér vad som giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

3. Bostadsréttshavarna svarar sjélva for avgifter och kostnader f6r hushéllsel.
Bredbandsanslutning, garage och kabel-tv utéver grundutbud 4r ej obligatoriskt.

4. Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte
tillhérande utrymmen 1 gott skick.

5. De i denna ekonomisk plan l&mnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,

- beréknade kostnader och intékter hénfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
k#nda férutsittningar. ‘

Stockholm 2007-01-25

Bostadsréttsforeningen
Hamnkranen

= ol Y,

Tomas Anderson _Sam Lindsfedt

M P

Kurt Stener




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 januari 2007
for bostadsrittsforeningen Hamnkranen, org. nr: 769613-9349.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen Jamnade uppgiﬂema.éir saledes riktiga.

Gj orda berékningar baseréde bé s&vil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fbreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattmng for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger si néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsatining for registrering av planen ar uppfylld.

Stockholm den 30 januari 2007

an Olof Sjoho
Byégn ing : Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvégen 43

11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA



Bilaga till granskningsintyg dat 2007-01-30 for Brf Hamnkranen

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2006-02-27
2. Registreringsbevis 2006-02-27
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2006-05-11
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor : 2006-05-11
5. Finansieringsoffert 2006-05-03
6 Ansdkan om statlig bostadsbyggnadssubvention  -=e-e

7  Exploateringsavtal _ 2004-07-29
8 Utdrag fran fastighetsregistret . 2006-04-20
9. Berdkning av taxeringsvérde 2006-04-20
10 Ansokan om Byggfelsforsakring : 2006-04-04
11. Berikning av byggnadskostnad 2006-04-12
12 L#genhetsforteckning AIX Arkitekter AB 2006-04-11
13 Ritningar garage A 305:101, 102 Revd



