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Verksamhetsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Vi ar en popular férening med
stort intresse for saval lagenheter och lokaler som samtliga ar uthyrda, Manga medlemmar &r engagerade i
drift och forvaltning. Intresse for att medverka i styrelsens arbete ar forhallandevis stort. Vi stravar efter
att ha en styrelse med en jamn kons- och aldersfordelning som ocksa ska spegla sammansattning av
boende i foreningen.

Gemensamhetsanlaqqninqar

Forenlngen ingar i tre olika gemensamhetsanlaggningar;

Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf. Sjéresan 1 (HSB), Brf. La
Dolce Vita och FABEGE. Foreningen disponerar 69 platser i garaget

Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf. Sjéresan 1 (HSB) och Brf.
La Dolce Vita

Sjostadens Vastra Sopsug Samfallighetsférening, som forvaltar sopsuganlaggningen.

Forvaltningsansvaret delas av féreningarna dar Hamnkranen ansvarar for garaget.
Hamnkranen dr ocksa medlem i Sjostadsforeningen som aktivt driver olika framtidsprojekt i Sjostaden

Awvtal och teknisk férvaltning

Fdreningen har tecknat féljande avtal:

Driftia om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, tvattstugeservice och takbesiktning.

Interbranch for lokalvard och snorojning.

Big Bag har kontrakterats som entreprenér for returrummet och grovsopcontainer.

Tele 2 (Bredbandsbolaget) som leverantdr till foreningens fibernat for bredband och TV i fastigheten. |
avtalet ingar Bredband 100/100 samt 2 TV boxar varav en inspelningsbar, grundpaket av kanaler samt ett
antal ytterligare tillvalskanaler. Foreningen betalar detta och det ingar i avgiften for bostadsratten. Under
aret salde Tele2 sin bredbandsverksamhet till Bredbandsbolaget som évertagit gallande avtal med
foreningen

Initial byter entrémattor at oss.

ITK AB for tillsyn och underhall av vara hissar.

HSAB for arlig hisshesiktning.

Hemsidan.com for drift och forvaltning av féreningens hemsida. Under 2015 avser vi att flytta detta till
Kreativa Byran AB.

Fortum levererar fjarrvarme och star for eldistribution.

Trygg-Hansa avseende fastighetsforsékring.

Swedbank, SHB samt Nordea ar de banker dar foreningens lan &r placerade.

Fastum tillhandahaller ekonomisk forvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 203 medlemmar. Under aret har 18 overlatelser skett. Under aret har 2
medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

5-arsfest — En uppskattad gardsfest genomfordes i juni med dver 100 deltagare

Den yttre miljon har forbattrats genom utplacering av blomkrukor kring entréer dar blommorna byts ut
regelbundet anpassat till sdsong.

Cykelinventering -Samtliga cykelforrad har inventerats. Cyklar utan &gare har skankts till Fryshusets
cykelprojekt.

Omséttning av 18n — Under &ret har tva av féreningens l1an omsatts.. Atgarderna har inneburit en kraftig
sankning av vara rantekostnader.

Forvaltningsavtal gemensamhetsanlaggning — Forvaltningsavtal for garage och gard har uppréattats med
dvriga intressenter.

Foreningens gastlagenhet ar uppskattad och efterfrgad. Detta innebéar givetvis slitage. Under aret har en
del av méblemanget bytts ut samtidigt som vi genomfort storstddning som innebdr en vésentlig
kvalitetshdjning.

Bredbandshyte — 2014 salde Tele2 sin bredbandsverksamhet till Bredbandsbolaget som under 2015
ansvarar for migrering av kunder till sina tjanster.

Kommunikation

Hemsidan, nyhetsbrev kombinerat med kortnotiser i hissar och portar &r vara priméara
kommunikationskanaler. Under verksamhetsaret har fyra nyhetsbrev producerats. Hemsidan ar valbesokt
och i stort sett samtliga medlemmar har konto. Under aret har vi genomfort stadning och uppdatering
bland medlemskonton samt ett antal strukturella férandringar pa hemsidan. Atgéarderna har férutom
kvalitetsh6jning genomforts i syfte att underlatta 6vergangen till en ny hemsida baserat pa modernare
teknik. Migrering till ny hemsida genomfors varen 2015.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r god, aven om arets resultat &r negativt pa grund av andrade avskrivningsregler av
fastigheten (betraffande de nya avskrivningsreglerna se kommentar under resultatrakningen i
arsredovisningen).

Fdreningen har ett positivt kassaflode, dvs. de 16pande inbetalningarna ar stérre an de I6pande utgifterna
och foreningen hade per 2014-12-31 likvida medel pa narmare 4 MSEK. Férandringen av likvida medel,
dvs. om kassan har haft en positiv eller negativ utveckling under aret, har varit positiv och ¢kat med drygt
800 tkr.

De fem kommersiella lokaler som féreningen har ar alla uthyrda och garaget har en hdg belaggning. Detta
ger betydande intakter.

Foreningens gastlagenhet pA Hammarby Kaj 48 fyller ett starkt behov hos féreningens medlemmar.
Belaggningen &r hog och styrelsen forlagger sina moten dar da lagenheten &r ledig.

Foreningen har under aret lagt om tva stora lan med avsevart béttre rantevillkor som féljd. Under 2015
omsétts tva relativt stora 1an som ocksa forvantas leda till sankta rantekostnader. Efter 2015 har
foreningen endast ett stort 1an kvar med ofordelaktiga rantevillkor givet dagens rantelage. Detta lan pa ca
36 MSEK omsdtts under 2016.

For grundlig ekonomisk redovisning hanvisas till Arsredovisningen

Fastighet och underhall -Utférda underhallsatgarder under 2014

Garden

Peab har utfort tatningsarbeten pa det lackande dagvattensystemet. Aterstdende arbeten beréknas vara
avslutade under varen 2015.

Inglasning av balkonger
Vi har fatt bygglov och handlat upp AB Svenska Lumon for inglasning av balkonger.
Ett 30-tal medlemmar har lamnat intresseanmalan. Monteringen paborjas i januari 2015.
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Kranglande balkongdérrar
| vissa lagenheter ar det besvar att stanga balkongdorrarna. Felen kan omfattas av produktgaranti.
Atgarder utfors i bérjan 2015.

Varmesystemet

Varmeproblem har férekommit i ett antal lagenheter. Férutom luftning och rensning av systemet har vi
anlitat extern konsult som efter besiktning lamnat en atgardsplan. Planen innehaller enkla atgarder som
bygger pa injustering av systemet vilket redan gett positivt resultat. Vi kommer ocksa att komplettera
systemet med en avgasare och filter for att ta bort avlagringar fran radiatorerna.

Hissarna

Nagra hissar har haft problem med vibrationer vid kdrning. ITK som star for hisservicen har bland annat
monterat automatiska smdrjkoppar for att avhjalpa felen. | forebyggande syfte kommer samtliga hissar att
forses med automatiska smorjkoppar. Vi har ocksa bytt lysrérsbelysningen till Led-belysning.

Stréomavbrott

Under hosten hade vi ett omfattande strémavbrott i fastigheten. Vid avbrottet slutade bland annat
backupsystemet for lasning av entrédorrar att fungera.

Vi har darfor gjort en omprogrammering av lassystemet s att huvudentréerna alltid kan 6ppnas i
samband med liknande stromavbrott.

Energibesparande atgarder

Vi har varit i kontakt med ytterligare tva konsultforetag och tagit in offerter pa energibesparande atgarder.
Investeringen uppgar till ca 3Mkr. Ett av foretagen har nyligen installerat atervinningssystem i
grannforeningen Brf Seglatsen. Vi har beslutat att avvakta minst ett ar for att se hur mycket deras
energibesparing blir i forhallande till investeringen. Forsta prognosen ar mycket positiv.

Planerade underhall under nastkommande ar

2015 Inoljning och lackering av tradacket och dvriga tradetaljer.

2015 Byte av ventilationsfilter i lagenheterna.

2015 Komplettering varmesystemet med avgasare och filter.

Underhallsplanen ar ett levande dokument som uppdateras l6pande. En grafisk presentation aterfinns pa
var hemsida.

Inre och yttre trivsel

Blomsterplanteringar i krukor utanfor entréer har under aret kontinuerligt anpassats till radande arstid.
Hogre krav har stallts pa stadentreprendren, vilket resulterat i renare trapphus, hissar och tvattstuga.
Atervinningsrummet har forsetts med tydliga informationsskyltar for att underlatta fér medlemmarna vid
sortering av forpackningar och elskrot.

Containrar for grovsopor har stallts upp utanfor Hammarby Kaj 48 vid ett var- och ett hosttillfalle.

Stockholm 2015 03 26

For Bostadsréattsforeningen Hamnkranen



