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Ordlista

Anléaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift f6r
en tillgadng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beriknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens 1an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférméaga
pé kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda fér omséattning eller férbrukning.

Resultatrikning En sammanstélining pa
féreningens intdkter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pé
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pé avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rikenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsréttsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsidgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juni 2018.

Foreningens byggnad
Féreningen dger fastigheten Sjdresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 bostadsratter samt fyra lokaler. Den
totala boytan &r 10 407 kvim och lokalytan &r 550 kvm.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvirdeférsikrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen ingdr i tre olika gemensamhetsanlédggningar;

" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjéresan 1 (HSB), Brf La
Dolce Vita och FABEGE. Féreningen disponerar 69 platser i garaget

Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf Sjoresan 1 (HSB) och Brf
La Dolce Vita

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsuganlédggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2020 betalar foreningen hel fastighetsavgift, vilken for 2021 utgér 1471 kr per légenhet.
Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet ar 433 600 000 kr, varav 420 000 000 kr avser bostéder och 13 600 000 kr lokaler.
Foreningen dger ocksé 3/7 av fastigheten Sjéresan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvérdet for
denna #r 8 104 715 kr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélisplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av
gillande underhalisplan for foreningen. Styrelsen har tagit fram en underhdlisplan som indikerar ett
underhalisbehov pé i genomsnitt 160 tkr per ar fram till ar 2039.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 april 2021 haft féljande sammanséttning:
Magnus Hagberg Ordfsrande

Loni Héllerfors Ledamot

Bengt Johansson Ledamot

Christina Adelby Ledamot

Bo Bjorklund Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Marianne Eriksson Suppleant

Tom Schlossman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisorer
MT Revision AB med Fredrik Aborg som huvudansvarig.

Valberedning
Anders Dahlskéld, sammankallande

Tuula Kareketo
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Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Lokalhyresstdd for kvartal tva och tre 2021

Féreningen valde dven detta ar att stddja ndgra av vara lokalhyresgéster med hyresstdd fran staten for
kundnéra branscher. Det innebar att vi som hyresvird gav en rabatt p4 hyran under aktuell period. Vi

ansokte och beviljades stéd fran staten. 25% av hyran ersattes ddrmed av staten och foreningen bistod
med lika stor andel, 25%.

Omférhandling lan
Per 2021-04-30 omforhandlades ett av véra lan varvid rintan sénktes fran 0,92% till 0,29%.

Coronapandemin _

Coronapandemin har dven detta ar paverkat féreningens verksamhet, Arsstimman dgde rum digitalt men
med ett fatal medlemmars deltagande fysiskt. Styrelsemdten och arbetsméten har kunnat dga rum séavél
digitalt som fysiskt.

Ekonomi

Arets resultat exklusive bokféringsméssiga avskrivningar landade pa 1,48 MSEK. Under aret har 1
MSEK amorterats och féreningens skuld ar vid utgangen av aret 92 MSEK. Detta innebér en skuld pé 8
843 kronor per kvadratmeter. Arsavgiften har legat kvar pa 553 kronor per kvadratmeter. Den végda
sammanlagda rintan per 2021-12-31 ligger pa 0,74 %. Styrelsen avser, om ekonomin tilléter, att framdver
prioritera extra amorteringar.

Foreningen har ett positivt kassaflode och hade per 2021-12-31 likvida medel pé 5,0 MSEK.

For grundlig ekonomisk redovisning hénvisas till drsredovisningen.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 195 (195) medlemmar. Under aret har 9 (16) medlemmar tilltratt samt 9
(19) medlemmar uttrtt ur foreningen vid 5 (11) overlatelser.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 8286 8258 8 007 7 820 7851
Resultat efter finansiella poster -2 032 -458 -377 -595 -625
Avskrivningar -3 513 -3 543 -3 489 -3 489 -3 458
Resultat exkl avskrivningar 1481 3085 3112 2 894 2 827
Soliditet (%) 77,55 77,59 77,23 76,91 76,35
Lén i kr per kvm bostadsyta 8 843 8938 9128 9319 9 606
Skuldrénta (%) 0,74 0,88 0,91 0,87 0,96
Arsavgift kr/kvm 553 553 553 553 553
Resultat efter avskrivningar -1 355 375 499 255 347
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan i kr per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Skuldrénta
Foreningens totala rintekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 212 302 800 117 647 500 4971 706 -5 884 474 -458 060 328 579 472
Disposition av
foregaende
ars resultat: 160 000 -618 060 458 060 0
Differens * -4 102 -4 102
Arets resultat -2032 462 -2 032 462
Belopp vid arets
utgang 212 302 800 117 647 500 5131706 -6 506 636 -2 032 462 326 542 907

* Differensen &r ej bokfort resultat fran 2020.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 506 636

arets forlust -2 032 462
-8 539 098

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 160 000

i ny rakning dverfores -8 699 098
-8 539 098

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2 8286311
212 876
8 499 187

3 -5378 957
-695 929
5 -266 000
-3513218
-9 854 104

&~

-1 354 917

5362
-682 907
-677 545

-2 032 462

-2 032 462

5 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

8257551
295 665
8553 216

-3803 029
-594 359
-238 286

-3 542 828

-8 178 502

374714
5346
-838 120

-832 774

-458 060

-458 060
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

414 894 862
414 894 862

414 894 862

0

3 558 009
484 592
4 042 601

2145213
2145213
6 187 814

421 082 676

6 (12)

2020-12-31

418 408 080
418 408 080

418 408 080

7101

2 559029
480 529
3 046 659

1968 524
1968 524
5015183

423 423 263
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 329950 300 329950 300
Fond for yttre underhéll 5131706 4971706
Summa bundet eget kapital 335 082 006 334 922 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 506 636 -5 884 474
Arets resultat -2 032 462 -458 060
Summa fritt eget kapital -8 539 098 -6 342 534
Summa eget kapital 326 542 908 328 579 472

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 34 706 904 58 482 941
Summa langfristiga skulder 34706 904 58 482 941

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 57 324 585 34 532 500
Forskott fran kunder 0 1159
Leverantorsskulder 288 678 153 947
Skatteskulder 717 535 566 376
Ovriga skulder 73 366 19 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1 428 700 1 087 405
Summa kortfristiga skulder 59 832 864 36 360 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 421 082 676 423 423 263
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-2 032 462
3513218
26 089

1506 845

7101

-49 621
134 731
23109 811
24708 867

-23 776 037

-23 776 037

932 830

4 024 652
4 957 482

8 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

-458 060
3 542 828
-195 939

2 888 829

-7 099

253 900
-125 281
33 435 689
36 446 039

-35 532 500
-35 532 500
913 539

3111113
4 024 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10)/K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Ett fel i &rsredovisningen 2020 har upptéckts. Balansrakningens belopp avseende Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter stimde inte 6verens med belopp angivet i tillhdrande not 10. Detta har i ar
korrigerats sé att beloppet géllande Upplupna kostnader och forutbetalda intékter angivna for ar 2020
stimmer 6verens med 2020 ars balansrdkning. Korrigeringen dr ej av visentlig beloppsmaéssig betydelse,
upplysningen ldmnas for ldsarens forstaelse.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier och installationer 8 ar
Energisparatgérder 15 ar

Not 2 Nettoomséttning

2021 2020
Arsavgifter . 5752 080 5752 080
Hyror lokaler 1246 989 1262 835
Hyror P-plats och garage 1287242 1242 636
8286 311 8257 551

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 155 692 155 692
Tradgardsskotsel 164 976 120 282
Stddkostnader 221 629 244 065
Hyra av entrémattor 20 255 24 520
Snoéréjning/sandning 189913 25114
Serviceavtal 28 975 51553
Hisskostnader 52 800 55512
Besiktningskostnader 6 268 9 146
Ink6p av parkeringstjénster 84514 88 252
Gemensamhetsanlaggning 799 035 434 224
Reparationer 241434 361512
Hissreparationer 86 281 61724
Planerat underhéll 1260 573 434 855
Fastighetsel 463 593 302 688
Virme 681 980 572 340
Vatten och avlopp 226 199 222 804
Avfallshantering 213 469 243 971
Forsakringskostnader 93293 92 090
Sjélvrisker 23 600 0

5. 4
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Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad tax
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Bygglovsavgifter
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster
Energideklaration

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode valberedning

Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

127 595
183 332
37 827
15 724
5378 957

2021
217 050
173 578

0

40 682
1368
18 791
29 760
162 557
1 894
7358

0

21 496
21395
0

695 929

2021
190 000
4 000
15000
57000
266 000

2021-12-31

445 822 810
445 822 810

-27 414 730
-3 513218
-30 927 948

414 894 862
220200 000

213 400 000
433 600 000

10 (12)

0

265 009
14 979

22 697

3 803 029

2020
158 285
168 622
-58 762

6118

1467

14 766
30 469
160 883
1 537
25936
36 210
22 045
11522
15 261
594 359

2020
189 200
4 000
5000
40 086
238 286

2020-12-31

445 822 810
445 822 810

-23 871 902
-3 542 828
-27 414 730

418 408 080
220200 000

213 400 000
433 600 000

s 36 CHt Y5
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Fordringar pé delégare i samfillighetsanldggningar

Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss
Bredband

Tradgéardsskotsel

Kabel-TV

Medlemsskap, bostadsritterna
Ovriga serviceavtal, anticimex
Parkeringsintikter nov-dec

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

0,94

0,78

1,09

0,29

Datum for
rintelindring
2022-09-01
2023-06-30
2022-09-30
2022-04-30

2021-12-31
552 460

2 808 167
121 070

76 312

3 558 009

2021-12-31
97 649

11 (12)

2020-12-31
427 390
2056 128

75511
0

2 559 029

2020-12-31
100 604

36 034
17 962
25726
17 984
43 727

8320
16 447

220 743
484 592

Lanebelopp
2021-12-31
14 775 000
34 706 904
9 090 385
33 459 200
92 031 489

57 324 585

34974
17 962
96 611
17 034
0
8240
0

205 104
480 529

Lanebelopp
2020-12-31
14 775 000
34 890 056
33 820 000
9530385
93 015 441

34 532 500

Foreningen har [&n som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer f6rldngas vid forfall.
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Réntekostnader

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Avfallskostnader

Stddning

Serviceavtal

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna driftkostnader
Gemensamhetsanldggning
Vinterunderhall

Reparationer

Konsultarvode

Styrelsearvode

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2022-03-249

e

Magnus Hagberg
Ordférande

V/z—‘/‘\/ P Lo A
Bengt JohanSson

Christina Adelby

2021-12-31
10 044

43 012
28 000
853 694
108 455
104 620

6 507

16 248
566

39 146
23 131
22016
29 968
17 293

0

126 000
1428 700

2021-12-31
111 455 000
111 455 000

ey

Loni Hillerfors

il

W/
Bo Bjorklund

Min revisionsberittelse har limnats 2022-07% -29

@M\ %\b@

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

12 (12)

2020-12-31
26 218

0

28 000
816 569
43 374
64 012
6118

18 682

0

36 646
16 044
20 932

0

0

10 810

0

1 087 405

2020-12-31
111 455 000
111 455 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnkranen for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si dr tilldmpligt, om forhallanden som kan pdverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hamnkranen for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelingen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Hamnkranen, Org.nr 769613-9349



303)

organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2022- 0329
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Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor
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