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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med siite i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgitter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppldta bostadslidgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 april 2016,

Foreningens byggnad

Féreningen dger fastigheten Sjéresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 bostadsritter samt fem lokaler. Den
totala boytan &r 10 407 kvm och lokalytan #r 550 kvm.

Ligenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kék
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdefSrsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ingir i tre olika gemensamhetsanliggningar;

" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjéresan | (HSB), Brf La
Dolce Vita och FABEGE. Foreningen disponerar 69 platser i garaget

Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf, Sjoresan 1 (HSB) och Brf
La Dolce Vita

Sjéstadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsuganldggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
From 2015 t o m 2019 betalar foreningen halv fastighetsavgift, vilken for 2017 utgér 657 kr per

ligenhet. Féreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvirdet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 342 376 000 kr, varav 331 000 000 kr avser bostidder och 11 376 000 kr lokaler.

Foreningen dger ocksé 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). F oreningens del av taxeringsvardet
for denna ér 2 485 714 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till och med den 31 dec 2020.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ckonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och
underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av

gillande underhillsplan for féreningen. Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som indikerar ett
underhdllsbehov pa i genomsnitt 160 tkr per ar fram till ir 2039.

Foreningens fastighetslin

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 april 2017 haft foljande sammansittning:
Marten Hellgren Ledamot, ordférande, t o m 12 dec 2017

Thomas Andreasson Ledamot, ordforande, fr o m 13 dec 2017

Bengt Johansson Ledamot

Magnus Hagberg Ledamot

Marianne Eriksson Ledamot

Bo Bjorklund Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Paul Stensland Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisorer
Fredrik Aborg Ordinarie
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Valberedning
Malin Stensland, sammankallande

Anders Dahlskold

Visentliga handelser under rikenskapsdret

Fastighetsunderhall
En fordjupad kontroll av vira putsade fasader dr genomford med gott resultat. Kontrollen visade att det

endast finns sma tecken pd intringande fukt i ytterviiggen. Anledningen bedéms till stor del bero pé att
fasaden dr utford med tjockputs pad mineralullsskivor.

Ekonomi

Foreningen lade under dret om ett 35 miljoners 1n. Rintan blev 0,92 % 6ver 4 ar, mot tidigare 1,85 %.
Efter denna omlédggning utgér den vigda genomsnittliga réintan pa foreningens sammanlagda 1an 0,85 %.
Vidare amorterades ytterligare 1 MSEK utver den [5pande amorteringen som ocksé ir pa 1 MSEK.
Efter dessa amorteringar pa 2 MSEK ir foreningens skuld per drsskiftet 98,9 MSEK.

Energi och Miljo
12 laddboxar for laddning av elbilar har installerats i vrt gemensamma garage.

Energiprojektet

Under dret har foreningen tecknat totalentreprenadsavtal med Enstar AB for tervinning av virme som
annars forsvinner ut ur vira skorstenar via franluftskanaler. Projektet ér besiktigat och entreprenaden
godkind. Endast ndgra besiktningsanmirkningar kvarstir.

Siikerhet
Under hésten har fronterna pd samtliga postboxar bytts ut for att 5ka séikerheten mot poststold.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 200 (199) medlemmar. Under éret har 16 medlemmar tilltritt samt 15

medlemmar uttritt ur foreningen vid 10 (11) 6verlatelser. Under dret har sex andrahandsuthyrningar
beviljats.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 7 851 7 832 7754 8 295 8 827
Resultat efter finansiella poster -625 -1 109 -2 044 -1 947 631
Avskrivningar -3 458 -3418 -3 462 -3 463 -906
Resultat exkl avskrivningar 2 827 2309 1439 1 525 1 537
Soliditet (%) 76,35 76,11 75,83 75,84 75.83
Lan i kr per kvm bostadsyta 9 606 9791 9985 10 056 10110
Skuldréanta (%) 0,96 1,66 2,52 3,16 3,64
Arsavgift kr/kvm * 553 553 542 596 650

* Foreningen har haft en eller tva avgiftsfria manader under flera av de senaste &ren vilket ir orsaken till
att avgiften per kvm varierar




Brf Hamnkranen 4(12)
Org.nr 769613-9349

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med Justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Lan i kr per kvm bostadsyta
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Skuldrinta
Foreningens totala riintekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplaitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 212 302 800 117 647 500 4 855354 -3 062907  -1108 759 330 633 988
Disposition av
foregdende
ars resultat: -40 618 -1 068 141 1 108 759 0
Arets resultat -624 578 -624 578
Belopp vid arets
utging 212 302 800 117 647 500 4 814 736 -4 131 048 -624 578 330 009 410

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 131 048

arets forlust -624 578
-4 755 626

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 160 000

av fonden for yttre underhall ianspriktas -173 923

i ny rdkning éverfores -4 741 703
-4 755 626

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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g 1 -2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7 851 078 7 831 637
Ovriga rorelseintikter 206 971 147 786
Summa rorelseintikter 8 058 049 7979 423
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 507 787 -3 239707
Ovriga externa kostnader 4 -575 621 -568 298
Personalkostnader 5 -169 641 -149 109
Avskrivningar 6 -3 457 908 -3 417 783
Summa rorelsekostnader -7 710 957 -7 374 897
Rorelseresultat 347 092 604 526

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9032 13 700
Riintekostnader och liknande resultatposter -980 702 -1 726 985
Summa finansiella poster -971 670 -1713 285
Resultat efter finansiella poster -624 578 -1 108 759
Arets resultat -624 578 -1 108 759
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 427 654 624 428 705 025
Summa materiella anléiggningstillgidngar 427 654 624 428 705 025
Summa anliggningstillgingar 427 654 624 428 705 025
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1 616 483 2 591 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 402 845 415 465
Summa kortfristiga fordringar 2 019 328 3007012

Kassa och bank

Kassa och bank 2 569 527 2719631
Summa kassa och bank 2 569 527 2 719 631
Summa omsiittningstillgdngar 4 588 855 5726 643
SUMMA TILLGANGAR 432 243 479 434 431 668

IE T A ) H




Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

329 950 300
4814 736
334 765 036

-4 131 048
-624 578
-4 755 626

330 009 410

98 956 526
98 956 526

1015248
717 222
429 572

30 587

1084 914

3277543

432 243 479

7(12)

2016-12-31

329 950 300
4 855 354
334 805 654

-3 062 907
-1 108 759
-4 171 666
330 633 988

100 881 574
100 881 574

1015248
351011
460 250

56 599

1032 998

2916 106

434 431 668
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Férandring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foridndring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-624 578
3457 908
-46 050

2787 280

-3591
-85 749
366 211

29 494

3 093 645

-2 407 507
-2 407 507

-1925 048

-1 925 048

-1238 910

4 966 996
3 728 086
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2016-01-01
-2016-12-31

-1 108 759
3417783
32 468

2 341 492

3591

-26 112
28 842
-50 855
2296 958

-2 015 248
-2 015 248

281 710

4 685 285
4 966 995
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10)/K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier och installationer 8 ar
Energispardtgirder 15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 5752 080 5752 080
Hyror lokaler 1280 288 1274717
P-plats och garage 818 710 804 840
7 851078 7 831 637

Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 145 782 143 256
Tridgardsskotsel 121 843 35639
Stidkostnader 193 629 187 755
Hyra av entrémattor 18 489 14 499
Snordjning/sandning 67 889 116 304
Serviceavtal 33 341 7903
Hisskostnader 47103 43 762
Gemensamhetsanldggning 410 985 110 157
Reparationer 209277 193 902
Hissreparationer 67 325 64 273
Tridgard och utemiljé 25745 3755
Planerat underhall 173 923 200 618
Fastighetsel 220610 157 262
Virme 905 829 1095 728
Vatten och avlopp 198 987 184 929
Avfallshantering 232 042 197 454
Forsikringskostnader 129 048 144 817
Bredband 279 248 281432
Forsikringsersittningar efter vattenskada -45 267 0
Kostnader efter vattenskada 50 604 0
Foérbrukningsinventarier 3 680 32 587
Forbrukningsmaterial 17 675 23 675
3507 787 3239707
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Bygglovsavgifter
Medlems-/f6reningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2017
105 474
77526
11957
7208
84 985
27 858
157232
3500
49 567
3300
16 787
0
30227
575 621

2017
129 167
4 000
36474
169 641

2017

442 141 681
2407 507
444 549 188

-13 436 656
-3 457 908
-16 894 564

427 654 624
197 000 000

145 376 000
342 376 000

10 (12)

2016
171 600
74 972
12 796
7992
13 455
27 858
144 760
3925
82 180
0

7798
500

20 462
568 298

2016
112 439
4 000
32670
149 109

2016
442 141 681
442 141 681
-10 018 873

-3417 783
-13 436 656

428 705 025
197 000 000

145 376 000
342 376 000

Under 2017 har kostnader for energiprojektet aktiverats med en avskrivningstid pa 15 ar.

' 2,/ i e




Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Not 7 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 249 600 234 228
Avrdkningskonto forvaltare 1 158 560 2247 365
Fordringar pé deldgare i samféllighetsanliggningar 208 323 109 954
1616 483 2 591 547
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsiakring 87 035 121 136
Ekonomisk forvaltning 37 184 41 387
Serviceavtal for hiss 16 405 15 596
Bredband 70 358 70 358
Entrémattor 0 3624
Sopsug 32 811 30026
Tradgardsskotsel 16 071 0
Parkeringsintdkter nov - dec 142 941 133 338
402 805 415 465
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Léngivare %o rintedindring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek,266473 0,95 2018-03-07 1 004 477 2035773
Stadshypotek, 110626 0,70 2018-09-01 14 775 000 14 775 000
Stadshypotek, 172577 0,87 2019-06-30 35439512 35 622 664
Nordea, 47006 1,85 2017-05-07 0 35173 000
Stadshypotek, 227396 0,92 2021-04-30 34 902 400 0
Stadshypotek, 109650 0,71 2018-09-30 13 850 385 14 290 385
Avgir 14n kortfristig del -1 015 248 -1 015 248
98 956 526 100 881 574

Forfaller till betalning senare én ett 4&r men inom fem ar frén balansdagen: 4 060 992 kr

Forfaller till betalning senare &n fem &r frén balansdagen: 94 895 534 kr
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Not 10 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Foérutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Ovriga upplupna driftkostnader

Not 11 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning

Stockholm 2018- @_‘;_ 272,

il

\

Thomas Andreasson
Ordférande
Oy o5

7 N
|/,.2‘-4, wb'( ,'/Zg‘_ -
Bengt J 6han‘s%s:m

A

\

Bo Bjérklund

.
Min revisionsberittelse har limnats A&\ (0

\ ) "

(Ve il Abov e,
Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor

Magnus Hagberg

2017-12-31
27 644

0

0

30 000
876 240
39313
13222

19 045

19 450
1084 914

2017-12-31
111455 000
111 455 000

12{12)

2016-12-31
1766

4 000
1200

30 000
791 472
15926
161 153
7314

20 167
1032 998

2016-12-31
111 455 000
111 455 000

Marianne Eriksson

mavs ZOig
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hamnkranen
Org.ar 769613-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalunden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hammkranen 5 rikenskapsaret
2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av-dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige,
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. I ag dr oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska anisvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh4mtat &r tillrickliga och dndaméisenliga som grund fér mina
uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réittvisande bild enligt
rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden soim kan paverka formégan att

fortsdtta verksamheten ochi att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats em att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida alsredowsnmgen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisriingen, vare sig dessa beror
pé cegentliglieter elier pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

Bostadsrittsfireningen Hamnkranen, Orgnr 766613-9349
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Aindamailsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighettill f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentlighetér kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intetn kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétegdrder som &r l[impliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt deift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baséras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhgllanden gora att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interia kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hamunkranen for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f&rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Svetige
och har'i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och-dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust..
Vid forslag till utdening innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konso'lideringsbehov? likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 30/ 2018

el oo

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Hamnkranen
Hammarby Kaj 48
120 63 Stockholm

Till revisor Fredrik Aborg

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Bostadsrittsforeningen Hamnkranens finansiella rapporter for
det riikenskapsér som slutade 2017-12-31 som syflar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de
finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget
daterade, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gdra uppskattningar i redovisningen ir rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nérstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats enligt
drsredovisningslagen.

4. For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kriver justeringar
eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har riittats dr ovisentliga, bdde enskilt och sammantaget, for de finansiclla

rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har rittats finns som bilaga till detta
uttalande.

Liimnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kiinnedom om och som ir relevant for upprittandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det 4r nodvindigt att inhimta
revisionsbevis frin.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av vir beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla
visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kinner till
och som paverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vihar ldmnat all information till dig om pastadda ocgentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med inverkan
pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kinda fall av 6vertriidelser eller misstiinkta dvertridelser av lagar och andra
torfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vihar upplyst dig om vilka foretagets nérstiende ir och om alla nirstienderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kinner till.

8. Vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitréider foretaget med redovisnings- och

rddgivningstjénster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gallande lagstiftning
och god revisorssed.
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