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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juni 2018.

Féreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Sjoresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 bostadsritter samt fem lokaler. Den
totala boytan &r 10 407 kvm och lokalytan dr 550 kvm.

Ligenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Gemensambhetsanldggningar

Foreningen ingdr i tre olika gemensamhetsanliaggningar;

" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjoresan 1 (HSB), Brf La
Dolce Vita och FABEGE. Foreningen disponerar 69 platser i garaget

Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf. Sjoresan 1 (HSB) och Brf
La Dolce Vita

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsuganliaggningen.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
From 2015 t o m 2019 betalar féreningen halv fastighetsavgift, vilken for 2018 utgor 668 kr per
lagenhet. Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérdet dr 342 376 000 kr, varav 331 000 000 kr avser bostider och 11 376 000 kr lokaler.
Foreningen dger ocksa 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvirdet
for denna dr 2 485 714 kr.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till och med den 31 dec 2020.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 mars 2007.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens [6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av

gallande underhallsplan for foreningen. Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som indikerar ett
underhéllsbehov pa i genomsnitt 160 tkr per ar fram till ar 2039.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 april 2018 haft féljande sammanséttning:
Thomas Andreasson Ordftrande
Bengt Johansson Ledamot
Magnus Hagberg Ledamot
Marianne Eriksson Ledamot
Paul Stensland Ledamot
Yuan Chen Qian Suppleant
Tobias Nilsson Suppleant
Ingrid Rasmuson Suppleant
Bo Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisorer
Fredrik Aborg Ordinarie

Valberedning
Malin Stensland, sammankallande

Anders Dahlskold

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Energiprojektet
Féreningens omfattande energiprojekt slutfordes och preliminira berdkningar visar pa att vi
narmast har lyckats halvera var energiforbrukning for uppvirmning.
Virmeprojektet
En dversyn och justering av virme och radiatorer i ldgenheter och lokaler parallellt med utbyte
av en cirkulationspump har lett till visentligt jimnare virmefordelning i fastigheten
Laddstationer
Genom bl.a. bidrag frdn Klimatklivet har ytterligare 12 laddstationer for elbilar installerats i
garaget
Féreningslokalen
Féreningens minsta lokala har omvandlats till foreningslokal som kan anvindas fér méten,
kalas och som extra Gvernattningsldgenhet
Ekonomi
Under dret amorterades sammanlagt 3 MSEK och foreningens skuld ir nu nere pa 95,9 MSEK

Den viigda genomsnittliga rintan pé foreningens 1an var vid arsskiftet 0,9 %. Arets resultat var
2,9 MSEK exklusive ayskrivningar.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 201 (200) medlemmar. Under aret har 19 medlemmar tilltratt samt 18
medlemmar uttritt ur foreningen vid 12 (10) 6verlatelser. Under aret har 3 andrahandsuthyrningar
beviljats.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7 820 7 851 7 832 7754
Resultat efter finansiella poster -595 -625 -1 109 -2 044
Avskrivningar -3 458 -3458 -3 418 -3462
Resultat exkl avskrivningar 2 889 2 827 2309 1439
Soliditet (%) 76,91 76,35 76,11 75,83
Lan 1 kr per kvm bostadsyta 9319 9 606 9791 9985
Skuldranta (%) 0,87 0,96 1,66 252,
Arsavgift kr/kvm * 553 553 553 542

* Foreningen har haft tva avgiftsfria manader under 2015 vilket 4r orsaken till att avgiften per kvm har
ett annat belopp.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Lén i kr per kvin bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Skuldréinta
Foreningens totala rintekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 212 302 800 117 647 500 4814 736 -4 131 048 -624 578 330 009 410
Disposition av
foregdende
ars resultat: -13 923 -610 655 624 578 0
Arets resultat ' -594 874 -594 874
Belopp vid arets
utgang 212 302 800 117 647 500 4 800 813 -4 741 703 -594 874 329 414 536

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 741702

arets forlust -594 874
-5336 576

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 160 000

av fonden for yttre underhall ianspraktas -149 107

i ny rakning &verfores -5 347 469
-5336 576

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o L AW

2018-01-01
-2018-12-31

7 820 108
248 191
8 068 299

-3 610 787
-454 933
-259 040

-3 488 669

-7 813 429

254 870

8286

-858 030

-849 744

-594 874

-594 874
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2017-01-01
-2017-12-31

7851078
206 971
8 058 049

-3 507 787
-575 621
-169 641

-3457 908

-7 710 957

347 092
9032
-980 702

-971 670

-624 578

-624 578
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

424 627 225
424 627 225

424 627 225

897 336
421 086
1318 422

2339413
2339413
3 657 835

428 285 060
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2017-12-31

427 654 624
427 654 624

427 654 624

1616483
402 845
2019328

2569 527
2569 527
4 588 855

432 243 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

329 950 300
4 800 813
334751 113

-4 741 702
-594 874

-5 336 576
329 414 537

95999 393
95999 393

983 952
562 430
433 584
5399
885 765
2 871 130

428 285 060

8 (13)

2017-12-31

329 950 300
4814 736
334765 036

-4 131 048
-624 578

-4 755 626
330 009 410

98 956 526
98 956 526

1015248
717 222
429 572

30 587

1084914

3277 543

432 243 479
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-594 874
3 488 669
2463

2 896 258

0

112 012
-154 792
-255 632
2 597 845

-461 270
-461 270

-2 957133

-2 957 133

-820 558

3 728 087
2907 529
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2017-01-01
-2017-12-31

-624 578
3457908
-46 050

2787280

-3 591
-85 749
366 211

29 494

3093 645

-2407 507
-2 407 507

-1 925 048
-1 925 048
-1 238 910

4966 996
3728 087
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10)/K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader

Inventarier och installationer
Energisparatgirder

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
P-plats och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stédkostnader

Hyra av entrémattor
Sndrgjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgéard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Bredband
Forsikringsersittningar efter vattenskada
Kostnader efter vattenskada
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar
8 ar
15 ar

2018
5752 080
1239028

829 000
7 820 108

2018
153 364
133 047
233 836

11 436
107 296
30439
46 437
2616
64 594
540 943
121 648
14 296
149 107
381 658
737 455
208 633
211 257
94 706
281 432
0

0

54 035
32552
3610 787
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2017
5752 080
1 280 288

818 710
7 851 078

2017
145 782
121 843
193 629

18 489
67 889
33 341
47103
0

410 985
209 277
67 325
25 745
173 923
220 610
905 829
198 987
232 042
129 048
279 248
-45 267
50 604
3680
17 675
3507 787

A
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Bygglovsavgifter
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2018
138 617
78 824
5979
530

17 342
25 858
127 107
1 500
31289
0

9110
18 777
454 933

2018
187 400
4 000
13 334
54 306
259 040

2018

444 549 188
461 270
445 010 458

-16 894 564
-3 488 669
-20 383 233

424 627 225

197 000 000

145 376 000
342 376 000
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2017
105 474
77 526
11 957
7208
84 985
27 858
157 232
3500
49 567
3300
16 787
30227
575 621

2017
129 167
4 000

0

36 474
169 641

2017

442 141 681
2407 507
444 549 188

-13 436 656
-3457 908
-16 894 564

427 654 624

197 000 000

145 376 000
342376 000

Under 2017 har kostnader for energiprojektet aktiverats med en avskrivningstid pa 15 ar.
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Under 2018 har kostnader for ytterligare energiprojekte aktiverats med en avskrivningstid pa 15 ar.

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrakningskonto forvaltare
Fordringar pa deldgare i samfallighetsanldggningar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31
251 149
568 116

78 071
897 336

2018-12-31

2017-12-31
249 600

1 158 560
208 323
1616 483

2017-12-31

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss
Bredband

Tradgardsskotsel

Sopsug

Tradgardsskotsel
Medlemskap, bostadsritterna
Larmavtal
Parkeringsintékter nov-dec

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek,266473
Stadshypotek,
Stadshypotek, 172577
Stadshypotek, 333430
Stadshypotek, 227396
Stadshypotek, 314152
Avgar lan kortfristig del

Rantesats
%

0,94
0,87
0,95
0,92
1,09

Datum for

riantelindring

2022-09-01
2019-06-30
2019-04-02
2021-04-30
2022-09-30

92 059
33671
16 520
70 358
16 578
0

0
7920
43 979

140 000
421 085

Léanebelopp
2018-12-31

0

14 775 000
35256 360
2000 000
34 541 600
10410 385
-983 952
95999 393

87 035
37 184
16 405
70 358
0
32 811
16 071
0
0

142 941
402 805

Léanebelopp
2017-12-31

1004 477
14 775 000
35439 512

0
34 902 400
13 850 385
-1 015248
98 956 526

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka dr att betrakta som
kortfristiga skulder. Féreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom foreningens

fastighet dr av langfristig karaktr.

M
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Stad

Ovriga upplupna driftkostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2019- 0 S =0 l

TC@WA N y

Thomas Andreasson
Ordf6rande

L 2en5F

%IJ\/\A/\
Bengt Johansson
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Paul Stensland

Min revisionsberittelse har limnats 42\ [b/g/z(/l&}

0y Tlav Y

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

N

/1 /
NS 00028
g erire

Marianne Eriksson

2018-12-31
33922

28 000

645 413

50 955

104 275
5705

17 495

0

885 765

2018-12-31
111 455 000
111 455 000
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Magnus Hagberg
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2017-12-31
27 644

30 000

876 240
39313

73 222

19 045

0

19 450
1084914

2017-12-31
111 455 000
111 455 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamnkranen for rdkenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktighéter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

Bostadsrittsféreningen Hamnkranen, Org.nr 769613-9349
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r ldampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hamnkranen for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 16 mars 2019
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Freflrik Aborg
Auktoriserad revisor
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