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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Fdreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura d@nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsréttens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juni 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Sjoresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 bostadsrétter samt fyra lokaler. Den
totala boytan &r 10 407 kvim och lokalytan &r 550 kvm.

Ligenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ingér i tre olika gemensamhetsanldggningar;

" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjéresan 1 (HSB), Brf La
Dolce Vita och FABEGE. Foreningen disponerar 69 platser i garaget

" Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf. Sjoresan 1 (HSB) och Brf
La Dolce Vita

" Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsuganlédggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
From 2015 t o m 2019 betalar féreningen halv fastighetsavgift, vilken f6r 2019 utgdr 688 kr per
lagenhet. Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet dr 433 600 000 kr, varav 420 000 000 kr avser bostidder och 13 600 000 kr lokaler.
Foreningen dger ocksa 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvardet
for denna ar 8 104 715 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till och med den 31 dec 2020.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av

gillande underhéllsplan for féreningen. Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som indikerar ett
underhéllsbehov pa i genomsnitt 160 tkr per ar fram till &r 2039.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 april 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Thomas Andreasson Ordf6rande

Bengt Johansson Ledamot

Magnus Hagberg Ledamot

Marianne Eriksson Ledamot

Ingrid Rasmuson Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Christina Adelby Suppleant

Bo Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisorer
Fredrik Aborg Ordinarie

Valberedning
Anders Dahlskold, sammankallande

Tuula Kareketo
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Solceller
Foreningen har med hjilp av foretaget Enstar installerat totalt 157 solcellspaneler pé hustaken.
Enligt kalkyl kommer vi att minska forbrukningen av fastighetsel med cirka 20 % per ar.
Garaget administration
Fran 1 juli 2019 har foreningen dvertagit ansvaret for foreningens garageplatser. Detta innebér en
forstarkning av var ekonomi genom att vi inte betalar moms pa hyran for foreningens medlemmar.
Inglasade balkonger
Under verksamhetséret har tva incidenter pa inglasade balkonger intréffat. En noggrann
sikerhetsbesiktning har genomforts och garantitiden har forlangts fran fem till sex ar.
Ekonomi
Under aret amorterades sammanlagt 2 MSEK och foreningens skuld &r nu nere pa 94,9 MSEK.
Den viigda genomsnittliga rintan pa foreningens 1dn var vid arsskiftet 0,88 %. Arets resultat
var 3,1 MSEK.
Sopsugsanliggningen
Fler foreningar har anslutits till var gemensamma sopsugsanldggning. Detta innebar att foreningen
har erhillit en aterbetalning pa 330.000 kr fran Sjostadens Vistra Sopsug Samfallighetsforening.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 198 (201) medlemmar. Under aret har 18 medlemmar tilltratt samt 21
medlemmar uttritt ur foreningen vid 11 (12) 6verlételser. Under aret har en andrahandsuthyrning
beviljats.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8 007 7 820 7 851 7 832 7754
Resultat efter finansiella poster -377 -595 -625 -1 109 -2 044
Avskrivningar -3 489 -3 489 -3 458 -3418 -3 462
Resultat exkl avskrivningar 3112 2 894 2 827 2309 1439
Soliditet (%) 77,23 76,91 76,35 76,11 75,83
Lan i kr per kvm bostadsyta 9128 9319 9 606 9791 9 985
Skuldrénta (%) 0,91 0,87 0,96 1,66 2,52
Arsavgift kr/kvm 553 553 553 553

Resultat efter avskrivningar 499 255 347 605
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Lan i kr per kv bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

542
564
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Skuldrinta
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Foreningens totala rantekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

212302 800

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 212 302 800

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

117 647 500

117 647 500

Fond for yttre

underhall

4 800 813

10 893

4 811 706

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-4 741 703 -594 874 329 414 536
-605 767 594 874 0
-377 005 -377 005
-5347 470 -377 005 329 037 531
-5 347 469
-377 005
-5724 474
160 000
-5 884 474
-5724 474
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

8007 451
219 653
8227104

-3336 882
-655 564
-246 953

-3 488 669

-7 728 068

499 036

6 500

-882 541

-876 041

-377 005

-377 005

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

7 820 108
248 191
8 068 299

-3 610 787
-454 933
-259 040

-3 488 669

-7 813 429

254 870
8286
-858 030
-849 744

-594 874

-594 874
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

421 950 908
421 950 908

421 950 908

1695510
496 561
2192 071

1909 730
1909 730
4101 801

426 052 709

6 (12)

2018-12-31

424 627 225
424 627 225

424 627 225

897 336
421 086
1318 422

2339413
2339413
3 657 835

428 285 060
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

329950 300
4811 706
334 762 006

-5 347 469
-377 005
-5724 474
329 037 532

94 015 441
94 015 441

983 952
279 228
515672
59 508
1161376
2999 736

426 052 709

7(12)

2018-12-31

329950 300
4800 813
334751113

-4 741 702
-594 874

-5 336 576
329 414 537

95 999 393
95 999 393

983 952
562 430
433 584
5399
885 765
2871130

428 285 060
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-377 005
3 488 669
152 490

3264 154

-310 784
-283 202
329720
2999 888

-812 352
-812 352

-1 983 952

-1 983 952

203 584

2907 529
3111113

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

-594 874
3 488 669
2463

2 896 258

112 012
-154 792
-255 632

2597 845

-461 270
-461 270

-2 957 133
-2957 133
-820 558

3728 087
2907 529
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10)/K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier och installationer 8 ar
Energisparatgérder 15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 5752 080 5752 080
Hyror lokaler 1270 072 1239028
P-plats och garage 985299 829 000
8 007 451 7 820 108

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 157 213 153 364
Tradgardsskdotsel 120 603 133 047
Stadkostnader 225012 233 836
Hyra av entrémattor 14 275 11436
Snorojning/sandning 124 149 107 296
Serviceavtal 31445 30439
Hisskostnader 47 590 46 437
Besiktningskostnader 4 845 2616
Ink&p av parkeringstjénster 39513 0
Gemensamhetsanldggning -156 999 64 594
Reparationer 419 047 540 943
Hissreparationer 36 902 121 648
Tradgard och utemiljo 10 346 14 296
Planerat underhall 348 448 149 107
Fastighetsel 397 099 381 658
Virme 547 689 737 455
Vatten och avlopp 212 463 208 633
Avfallshantering 238352 211257
Forsdkringskostnader 99 734 94 706
Bredband 291 666 281432
Forbrukningsinventarier 41319 54 035
Forbrukningsmaterial 86172 32552

3336 883 3610 787



Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019
217 047
81 184
17 653
231

131 599
28 750
137 229
1749
1029
18 284
20 809
655 564

2019
185200
4 000
10 000
47753
246 953

2019-12-31

445 010 458

445 010 458

-20 383 233

-3 488 669

-23 871 902

421 138 556

220200 000

213 400 000
433 600 000

10 (12)

2018
138 617
78 824
5979
530

17 342
25 858
127 107
1500
31289
9110
18177
454 333

2018
187 400
4 000
13334
54 306
259 040

2018-12-31

444 549 188
461 270
445 010 458

-16 894 564
-3 488 669
-20 383 233

424 627 225

197 000 000

145 376 000
342 376 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Fordringar pa deldgare i samfillighetsanlédggningar

Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss
Bredband

Tradgardsskotsel
Medlemsskap, bostadsrétterna
Larmavtal

Parkeringsintékter nov-dec

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,94
Stadshypotek 0,78
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 0,92
Stadshypotek 1,09

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2022-09-01
2023-06-30
2020-04-02
2021-04-30
2022-09-30

2019-12-31
180 747
1201 383
240 472

72 908

1695510

2019-12-31

99 994
34307
17 131
68 853
16 982

8070

49019
202 205
496 561

Lanebelopp
2019-12-31

14 775 000
35073 208
1 000 000
34180 800
9970 385
94 999 393

983 952

11 (12)

2018-12-31
251 149
568 116

78 071
0

897 336

2018-12-31

92 059
33671
16 520
70358
16 578

7920
43979

140 000
421 085

Lanebelopp
2018-12-31

14 775 000
35256 360

2 000 000
34 541 600
10 410 385
96 983 345

983 952

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. Foreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom féreningens

fastighet ar av langfristig karaktar.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 34762 33922
Revision 28 000 28 000
Forutbetalda avgifter och hyror 889 032 645413
Fastighetsel 39 685 50955
Fjarrviarme 68 808 104 275
Avfallskostnader 6183 5705
Stddning 17 965 17 495
Tradgardsskotsel 12176 0
Serviceavtal 14 535 0
Vatten och avlopp 35200 0
Ovriga upplupna driftkostnader 15030 0

1161376 885 765

Not 11 Stallda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 111 455 000 111 455 000

111 455 000 111 455 000
Stockholm den 2020
Thomas Andreasson Magnus Hagberg
Ordforande
Bengt Johansson Marianne Eriksson

Ingrid Rasmuson

Min revisionsberittelse har lamnats den 2020

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor



