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Styrelsen for Brf Hamnkranen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2015. Beslut om
stadgedndringar dr gjorda senare under 2015, men de var inte vid arsskiftet registrerade hos
Bolagsverket.

Féreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Sjéresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 bostadsritter samt fem lokaler. Den
totala boytan dr 10 407 kvm och lokalytan &r 550 kvm.

Lagenhetsfoérdelning:

13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kak

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa. | forsikringen ingér ocksé ett skydd for
bostadsrittsinnehavarna, bostadsrittstilligg.

GemensamhetsanIéiggningal
Forenmgen ingdr i tre olika gemensamhetsanldggningar;

Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf. Sjéresan | (HSB), Brf. La
Dolce Vita och FABEGE. Féreningen disponerar 69 platser i garaget

Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf. Sjéresan 1 (HSB) och Brf.
La Dolce Vita

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsuganliggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen var t o m dr 2014 befriad fran fastighetsavgift eftersom foreningen &r relativt nybildad.

From 2015t o m 2019 betalar foreningen halv avgift, vilken for 2015 utgdr 621 kr per ldgenhet.
Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvirdet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvdrdet ar 311 040 000 kr, varav 300 000 000 kr avser bostédder och 11 040 000 kr lokaler.
Foreningen dger ocksa 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). Féreningens del av taxeringsvirdet
for denna ar 3 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén féreningens medlemmar for att ticka foreningens l5pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av

gillande underhallsplan for foreningen. Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som indikerar ett
underhallsbehov pa i genomsnitt 160 tkr per ar fram till &r 2039.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 april 2015 haft foljande sammansittning:
Paul Lindholm Ledamot, ordférande
Thomas Andreasson Ledamot

Bengt Johansson Ledamot

Magnus Hagberg Ledamot

Annie Fornelius Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Marten Hellgren Suppleant

Marianne Erikssson Suppleant

Bo Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriiden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Fredrik Aborg

Ordinarie
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Valberedning
Anders Dahlskdld, sammankallande

Malin Collin
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 199 (203) medlemmar. Under aret har 13 (18) 6verlatelser skett. Under
aret har 4 medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.

Viisentliga héiindelser under och efter rikenskapsdret

Stadgedndringar

Under aret holls tvé stycken extra foreningsstimmor for att dndra stadgarna. Andringarna avsag dels att
foreningen kan ta ut en avgift for andrahandsuthyrning, dels dndra grund for avsittning till fonden for
yttre underhall. Denna skall i fortséttningen baseras pa ett genomsnittligt belopp av den totala
underhallsplanen.

Avgiftsfria manader
Med hénsyn till det formanliga rénteldget kunde styrelsen besluta om tva avgiftsfria manader under
november och december.

Omsiittning av lan och amortering.

Under aret har tva av féreningens lan omsatts om totalt 29 MSEK. Atgirderna har inneburit en kraftig
sénkning av foreningens rantekostnader. Dessa lan |6per nu pa tre ar med en rénta pa 0,7%.

Styrelsen beslutade att fr om sep 2015 infora en hojd amorteringsplan till 1 MSEK per ar. Foreningens
sammanlagda lan &r for ndrvarande ca 103 MSEK.

Forindring av likvida medel, (tkr) 2015 2014
Arsavgifter 5639 6202
Hyror och Gvriga intdkter 2295 2283
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -6 496 -6 930
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1438 1523
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 91 -147
Arets amorteringar -742 -563
Investeringar 0 0
Fordndring likvida medel 787 813
Likvida medel vid arets bérjan 3 898 3085
Likvida medel vid arets slut 4 685 3 898
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Flerarsoversikt, tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7754 8 295 8 827 8222 8211
Resultat efter finansiella poster -2 044 -1 947 631 515 873
Avskrivningar -3 462 -3 463 -906 -838 -819
Resultat exkl avskrivningar 1439 1:525 1537 1353 1 692
Soliditet % 75,83 75.84 75.83 75,54 75,40
Lan i kr per kvim bostadsyta 9985 10 056 10110 10 256 10 308
Skuldrénta (%) 2,52 3,16 3,64 3,68 3,46
Arsavgift kr/kvm 542 596 650 596 596

Kommentarer till Flerarsoversikten
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet %
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Lan i kr per kv bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta i foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldridnta %
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta i foreningens fastighet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 064 826
arets forlust -2 044 227
-3 109 053
behandlas sa att -
till foreningens fond for yttre underhall avsittes 160 000 :
av fonden for yttre underhall ianspraktas -206 146 %P?o
i ny rakning dverfores -3 062 907

-3 109 053 P,

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. ’
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(P =N VS S ]

(o)

2015-01-01
-2015-12-31

7754 142
146 155
7900 297

-3 156 196
-549 560
-168 028

-3462 171

-7 335 955

564 342

20 497

-2 629 066

-2 608 569

-2 044 227

-2 044 227
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2014-01-01
-2014-12-31

8294 801
158 011
8 452 812

-2 952 225
-546 983
-150 401

-3 463 143

-7 112 752

1 340 060

32380

-3 319 660

-3 287 280

-1 947 220

-1 947 220

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokféringsndamndens allménna rad fér mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen ir att foreningen dvergatt fran en progressiv till rak avskrivningsplan.
Detta har medfort att avskrivningskostnaderna for byggnaden dkat fran 813 537 kr 2013 till 3 371 167 kr
fran och med 2014. Foljden av detta blir att féreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har

foreningen ett positivt kassaflode , d v s de I6pande inbetalningarna har tickt de 16pande utgifterna,

vilket dr grundliggande for en sund ekonomi i féreningen.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

432 122 808
0
432 122 808

432 122 808

2275932
408 321
2 684 253

2 660 863
2 660 863
5345116

437 467 924
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2014-12-31

435 540 591
44 388
435 584 979

435 584 979

1627 346
350 874
1978 220

2578 813
2578 813
4 557 033

440 142 012
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

329950 300
4901 500
334 851 800

-1 064 826
-2 044 227
-3 109 053

331 742 747

102 896 822
102 896 822

1015248
322 168
354 078

38419

1 098 442

2 828 355

437 467 924

111455 000

Inga

7(12)

2014-12-31

329950 300
3921200
333 871 500

1 862 694

-1 947 220
-84 526

333 786 974

104 003 044
104 003 044

651352
200271
280 800
89 893
1129 678
2 351 994

440 142 012

111455000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter

Not 1 Nettoomséittningens fordelning

Arsavgifter
Hyror lokaler
P-plats och garage

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning

Hyra av entrémattor
Snérgjning/sandning
Hisskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
Ovriga serviceavtal
Gemensamhetsanldggning
Radonmétning
Reparationer
Hissreparationer

Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall

El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader

2015

5639350
1270 824

843 968
7 754 142

2015

135 781
32393
185370
17 769
22 636
46 060
0

23 924
227089
0
217250
84 609
0

206 146
138 222
1 005 248
173 964
192 757
137 064

=
'( Z N

2014

6201 848
1268416

824 537
8294 801

2014

132 143
22 591
179 397
21035
10 593
43 153
11691
0
145 480
13 961
248 067
159 337
31090
29 158
161 246
1 028 266
167517 -
179 189 ¢
91 023
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Sjalvrisker

Ersattningar till hyresgédst/medlem
Bredband

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode

Arvode till valberedning
Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

8 800

0

241 878
36 530
22708
3156 198

2015

140 400
73278
26 667

9265
17 195
30 858

159 578

4550
26 586
24 725
36 459

549 561

2015

129 501
4 000

0

34 527

0

168 028

C42
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8900
9924
238 291
3289

16 886
2952227

2014

140 400
0

32 107
5 886
106 059
19 858
144 744
3500
55715
0
38715
546 984

2014

106 800
4 000

4 858
31109
3634
150 401
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordring pa deldgare i gemensamhetsanldggningar
Avrikningskonto forvaltare

2015

442 141 681
442 141 681

-6 601 090
-3417783
-10 018 873

432 122 808

199 400 000
111 640 000
311 040 000

2015

225 180
225180

-180 792
-44 388
-225 180

2015-12-31

160 524
90 986
2024 422
2275932

10 (12)

2014

442 141 681
442 141 681

-3 183 307
-3417783
-6 601 090

43S 540 591
199 400 000

111 640 000
311 040 000

2014

225180
225180

-135 432
-45 360
-180 792

44 388

2014-12-31

183 255
123 370
1320 721
1627 346
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsidkring 120 211 113 021
Ekonomisk forvaltning 35580 41 400
Serviceavtal for hiss 15387 14917
Bredband 70 358 39715
Entrémattor 3625 5259
Sopsug 26 404
Gargageintdkter nov - dec 136 756 136 560
408 321 350 872
Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 212302800 117647 500 3921200 1862694 -1947220
Disposition av foregaende
ars resultat: 980 300 -2927 520 1947 220
Arets resultat -2 044 227
Belopp vid arets utgang 212 302 800 117 647 500 4901 500 -1 064 826 -2 044 227
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum f6r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek, 969156, 1,05 2016-03-03 3067 069 3098 365
Stadshypotek, 110626 0,7 2018-09-01 14 775 000
Stadshypotek, 741066 3,79 2016-06-30 35 805 816 35988 968
Swedbank, 2854047533 1,38 2015-08-26 14 775 000
Nordea, 47006 1,85 2017-05-17 35533 800 35 894 600
Stadshypotek, 109650 0,71 2018-09-30 14 730 385 14 897 463
Avgar lan kortfristig del -1 015 248 -651 352
102 896 822 104 003 044

Forfaller till betalning senare dn ett &r men inom fem &r fran balansdagen: 4 060 992 kr
Forfaller till betalning senare 4dn fem &r fran balansdagen: 98 835 830 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna rantekostnader 2706 20 295
Upplupna styrelsearvoden 62 500 0
Ber arvode for revision extern 30 000 27 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 16 097 0
Forutbetalda avgifter och hyror 826 028 875 026
Fortum varme december 140 616 155473
Fortum el december 13 434 20 121
Stockholm vatten, beriknad december 10 000
Ovriga upplupna driftkostnader 7061 21763
1098 442 1129 678
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Min revisionsberittelse har lamnats dﬁv\ l}l Mmav ¢ o1k
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Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr Brf Hamnkranen for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvandig for att uppriitta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig siéikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsickli ga och d@ndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Hamnkranen, Org.nr 769613-9349
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Revision AB
2D

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hamnkranen for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande forenin gens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 9 mars 2016

A =K
S0k \\l\ ‘f
Fredrik Aborg '
Auktoriserad revisor

Brf Hamnkranen, Org.nr 769613-9349



