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Verksamhetsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens syfte ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Vi dr en populér férening med
gott rykte i Hammarby sjostad. Ett antal medlemmar &r engagerade i drift och forvaltning. Intresset
for att medverka i styrelsens arbete dr forhallandevis stort. Vi strévar efter att ha en styrelse med en
jadmn kons- och édldersfordelning, ritt kompetens samt en sammanséttning som ska spegla de boende i
foreningen.

Héndelser under aret

Fastighet och underhall

Byte till LED-belysning

Under aret har vi bytt till LED-armaturer i vaningsplan, entréer och utomhus vid samtliga entréer. 182
armaturer ar bytta under 2022.

Totalt har vi under de senaste aren bytt ndrmare 500 armaturer till LED vilket gett en vésentlig
energibesparing.

Byte av fliiktar
Flakt FF21-23 samt 25 ar bytta till mer energisnala franluftsflaktar som &r tystare och har hogre effekt
dn de gamla.

Byte av Driftundercentral (DUC)
DUC som anvénds till att styra virme- och ventilationssystemet samt mottar larm vid fel, byttes 1 slutet
av 2021 och blev godkénd 2022.

Filterbyten
Genomfordes under aret.

Provbelidggning av nytt golv i viningsplan och hiss
Vi har utfort en provbelédggning av ny golvbelidggning i plan 6, Lumagatan 17 samt i hissen.
Utvirdering kommer att ske under 2023.

Ombyggnadsarbeten
Ombyggnad av badrum har skett i tva ldgenheter.

Vi har tétat golvet i sopsugsrummet ovan garaget for att hindra lakvattnet att rinna ner och riskera att
skada bilarna.

Skador
Vi har glidjande nog inte haft négra forsékringsskador under aret.

Driftméten
Tillsammans med grannforeningen Brf Sjoresan har vi genomfort tvd méten med erfarenhetsutbyte
med Driftia.

Elférbrukning
Under 2021 och 2022 har vi bytt elarmaturer i allmidnna utrymmen samt teknikutrymmen.



Genom elsparande atgérder har foreningen under 2022 kunnat spara ca 33 000 kWh el, jamfort med
referensaret 2020. Med ett medelpris pa 3kr/kWh ger det en besparing pa ca 98 000 kr.

Atgirderna som genomfordes 2021 ledde till en besparing om 13 700 kWh jamfort med 2020. Med ett
medelpris pa 1,90kr/kWh innebér besparingen ca 25 000 kr.

Totalt har de elbesparande atgérderna gjort att vi totalt kunnat spara ca 123 000 kr.

Ekonomi

Foreningen har tre 1&n som under aret forfoll och omforhandlades till f6ljande villkor:
e Per 2022-04-30, belopp 33 278 800 kronor, bands till 2024-04-30 med réantesats 1,95%
(tidigare rantesats 0,29%)
e Per 2002-09-01, belopp 14 775 000 kronor, bands till 2026-09-01 med réintesats 3,17%
(tidigare réntesats 0,94%)
e Per 2022-09-30, belopp 8 760 385 kronor, 3-manaders rorligt, rdntesats for nérvarande 3,22%
(tidigare rantesats 1,09%)
Réntekostnaden har ddrmed 6kat med 400 Tkr (38 kronor per kvadratmeter). P4 arsbasis innebér detta
en kostnadsokning med cirka 1 MSEK (96 kronor per kvadratmeter).

Styrelsen har haft stort fokus pé kostnadssidan och dérmed kunnat sénka rorelsekostnaderna med drygt
600 Tkr.

I syfte att skapa framforhdllning infor en ekonomisk framtid priaglad av 6kade rantekostnader och
fortsatt hog inflation har vi under hdsten utarbetat en flerarsbudget, &r 2023 —2027. I denna
flerarsbudget har kalkylrénta for 1&net som ska omforhandlas per 2023-06-30 satts till 4% (nuvarande
rantesats 0,78%).

Vi har dven l4tit foreningens ekonomi genomlysas av extern konsult (David Sundén, Branly).
Resultatet kan kortfattat sammanfattas i foljande:
e fortsitt hall fokus pa kostnadssidan,
e avvakta med allt underhall och alla reparationer som inte ar akuta tills det klarnat vad géller
inflation och rdntor samt
e sink foreningens skuldkvot (skuld/nettoomséttning).

Den generella kostnadsdkningen foranledde oss att under hosten fatta ett antal beslut om
avgiftshdjningar:

e attfr.o.m. 2023-01-01 hoja ménadsavgiften med 8%, fran 553 kronor per kvadratmeter till 597

kronor per kvadratmeter.

e For hyra av gistlagenhet och foreningslokal beslutades en h6jning med 50 kronor och

e for hyra av ordinarie parkeringsplats i garaget en hdjning med 75 kronor.
Genom dessa dtgérder sikras en budget i balans for &r 2023 under forutsittning att inget extraordinért
intraffar.

For grundlig ekonomisk redovisning hédnvisas till rsredovisningen.

Gemensamhetsanliggningar (GA), samfillighet och miljo

Foreningen ingér i fyra olika gemensamhetsanlédggningar;



e Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjoresan (HSB), Brf La Dolce Vita och
FABEGE. Foreningen disponerar 70 bilplatser och 4 MC platser i garaget.

e Forvaltning och drift av innergérden tillsammans med Brf Sjoresan 1 (HSB).

e Forvaltning och drift av pumpanlédggning for avloppsvatten tillsammans med Brf Sjéresan 1
(HSB).

e Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsugsanldggningen.

Forvaltningsansvaret delas av foreningarna dir Hamnkranen ansvarar for garaget och Sjoresan for
innergarden.

Hamnkranen &r ocksé medlem i Sjostadsforeningen som aktivt driver olika framtidsprojekt i
Sjostaden.

Garage
12 nya laddboxar for elbilar har blivit installerade. Totalt finns nu 48 laddboxar installerade dér
Hamnkranen har tillgang till 22 placerade i garagets plan 1 och 2.

Coreclean AB utfor stidning i garaget tre gédnger per &r. Stddningen aviseras i god tid sévél i garage
som fastigheten.

Efter offertforfrdgan och utvérdering av 5 leverantdrer skrevs avtal med Parkit for administration och
rondering frdn 2023.

Gard och planteringar

Blomsterplanteringar i krukor vid entréer har under aret kontinuerligt anpassats till rddande arstid.
Tung snd knidckte manga och stora grenar pa piltradet vid Hammarby Kaj 48. Det ledde till att det fick
beskéras hart.

Brunnar
Avloppsrensning har utforts genom spolning av ett 50-tal gardsbrunnar.

Lekplats
Vid en besiktning av lekplatsen sa doms gungorna ut och stillningen monterades ner tills vidare.

Pumpanliggning

Samfillighet har bildats mellan Brf Hamnkranen och Brf Sjoresan for drift och skotsel av
pumpanlidggning. Anldggningen pumpar avloppsvatten fran lokaler beldgna vid Hammarby Kaj till
kommunens hogre beldgna anslutningspunkt.

Sopsug

Sopsugssamfilligheten har sedan sommaren dvergétt fran att suga tidningspapper till att suga mindre
plastartiklar. Luckorna byttes ocksé i samband med detta.

Det har skett 8 utryckningar fran Envac till var forening pga. stopp eller lackage.

Ett nytt licens- och serviceavtal &r tecknat med Envac.

Solcellsanldggningen och injustering av sopsugstider har medfort att GA har kunnat kapa en hel del
elkostnader.

Kommunikation
Hemsidan, nyhetsbrev och mail kombinerat med kortnotiser i hissar och portar ar véra priméra

kommunikationskanaler. Medlemmar har ocksé mojlighet att kommunicera med styrelsen via
kontaktsidan pa hemsidan.



Under verksamhetsaret har fyra nyhetsbrev producerats. Hemsidan uppdateras 16pande med aktuell
information. Administration av medlemsregister sker via hemsidan dar medlemmar ocksa bokar
géstlagenhet, foreningslokal och tvittstuga.

Finner du nagra sakfel i vart kommunicerade material dr du alltid vilkommen att meddela styrelsen.

Viktiga avtal och leverantorer

Anticimex for skadedjurssanering

Automatic Alarm kameradvervakning samt 1as och nyckelservice
APCOA (fran 2023 Parkit) hanterar kder och uthyrning av garageplatser.
Coreclean ansvarar for stddning i garaget

CWS byter entrémattor at oss.

Driftex justering virmesystem

Driftia skoter teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, tvittstugeservice och takbesiktning
Ed’s Stadfirma & Byggtjinst skoter trappstddning

Ellevio, clnit

Enstar skoter underhall av kyl- och virmepumpar samt solceller
Envac sopsug

Fastum tillhandahéller ekonomisk forvaltning

Fastum Forsikring Service, for hjélp vid skadereglering

Fortum levererar fjarrvarme och star for eldistribution
Handelsbanken levererar foreningens 1an

HSAB genomfor arlig hissbesiktning

HSB for sndrdjning utanfor portarna och inne pd gérden

HSB for skotsel av blommor och planteringar

ITK AB for tillsyn och underhéll av vara hissar

JZ Ventilationsteknik, Fliktar

Katarina Elektriska, Elinstallationer

Kreativa Byrin AB for drift och forvaltning av féreningens hemsida
Remondis AB recycling entreprendr for returrummet

Roof Séder AB, borttagning av méasbon och dgg

Sekes for takskottning och borttagning av eventuella istappar
Stockholm Exergi, fjarrviarme

Stockholm vatten, vatten, spill och dagvatten

Telenor bredband, TV och telefoni

Trygg Hansa/ Moderna forsikringar fastighetsforsakring

UNA Portar AB Garageportar service och reparationer
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