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Resultat 2024 –
M

kr
Föregående års resultat inom

 parentes

N
ettoom

sättning
10,01

(9,07)
◦

Årsavgifter och hyror

Rörelseresultat
-2,56

(0,42)
◦

Intäkter m
inus rörelsekostnader 

Resultat efter finansiella poster
-5,86

(-1,81)
◦

Intäkter m
inus rörelsekostnader och finansiella poster

Resultat exklusive avskrivningar
1,43

(1,70)
Avskrivningar 

-7,30
(-3,51)



Kostnader under året
Föregående års resultat inom

 parentes

Drift
(tkr)

3.267
(3.205)

Kostnad per kvadratm
eter boyta och år (kr)

314
(308)

U
nderhåll inklusive reparationer (tkr)

1.189
(1.306)

Kostnad per kvadratm
eter boyta och år (kr)

114
(126)

Räntor (tkr)
3.372

(2.297)
Kostnad per kvadratm

eter boyta och år (kr)
324

(221)

Ö
vriga externa kostnader och 

personalkostnader (tkr)
1.119

(1.016)
Kostnad per kvadratm

eter boyta och år (kr)
108

(98)



N
yckeltal år 2024

Föregående års resultat inom
 parentes

Skuld per kvadratm
eter boyta (kr)

8.402
(8.496)

Årsavgift per kvadratm
eter boyta (kr)

686
(597)

Snittränta under året (%
)

3,80
(3,00)

Skuldsättning per kvadratm
eter (kr)

7.980
(8.070)

Räntekänslighet (%
)

12,24
(14,23)

Energikostnad per kvadratm
eter

131
(142)

Sparande per kvadratm
eter (kr)

152
(173)



Lån och likviditet
Belopp 2024-12-31

Räntesats 
Am

ortering
Datum

 för
(tkr)

2024-12-31 
(tkr/kvartal)

ränteändring
(%

)

6 080
3,85

110    
2025-01-02 (3-m

ånaders rörligt)
17 207

3,85
45

2025-01-02 (3-m
ånaders rörligt)

17 377
3,46

90
2025-01-30 (3-m

ånaders rörligt)
17 000

4,44
0

2025-06-30
14 775

3,17
0

2026-09-01
15 000

2,64*
0

2028-10-30

87 439
245 (1,1%

)

Likvida m
edel och avräkningskonto per 2024-12-31

5,71 M
kr 

Likvida m
edel och avräkningskonto per 2023-12-31 

6,09 M
kr

* Korrigerat till 2,54%



Avskrivningaroch
avsättning

till fond för  yttre
underhåll

Föreningen
haren

50-årig underhållsplan
(år2023 –

år2073) 

Tidigare
årK2 redovisning

–
sam

tliga
tillgångaravskrivna

på
100 år

o
Avskrivning

3,5 M
SEK/år

K3 redovisning
från

och
m

ed bokföringsår2024 
o

Avskrivning
per kom

ponentenligtkom
ponentens

förväntade
livslängd

(se Förvaltningsberättelsen, not 1)
o

Ö
kade

avskrivningardå
olika

kom
ponenter“lever” olika

länge
o

Avskrivning
7,3 M

SEK år2024



Avskrivningaroch
avsättning

till fond för yttre
underhåll(forts)

VarförK3?
o

Bokföringsnäm
nden

förväntasfatta
beslutunder första

halvan
av

2025 om
 attgöra

K3 obligatorisktför alla
BRF:er

o
K3 ger en

m
errättvisande

bild
övertillgångarna

och
derasbokföringsm

ässiga
värde

Fördelarm
ed K3

o
Större

underhållinvesteringsbokförs
o

Endastavskrivningen
belastarresultaträkningen

o
Ger en

m
errättvisande

bild
av

föreningensfram
tida

underhållsbehov

Avsättning
fond för yttre

underhåll
o

Behöverfram
överendasttäcka

m
indre

underhållsom
inte

investeringsförs



U
nderhållsplan 2023-2073 

2025 0,8 M
SEK

2029 1,6 M
SEK

2030 3,0 M
SEK



Kassaflödet
2024 uppvisarettnegativtkassaflöde

◦
Kostnaderna

harår2024 överstigitintäkterna. 

◦
Kassaflödetfrån

den löpande
verksam

heten
fortsattpositivtm

en m
inskatfrån

föregående
år.

◦
År2024 = 1,5 M

SEK
◦

År2023 = 3,2 M
SEK 

◦
Investering

iinpasseringssystem
etm

edförettnegativtkassaflöde
för året.

◦
Inte ovanligtm

ed negativtkassaflöde
enstaka

årm
en fram

tida
underhållm

åste
kunna

hanteras.



Styrkor och risker
STYRKO

R

Stabil intäktsbas

Hög kostnadskontroll

Aktivt arbete m
ed underhållsplanen

Budget i balans

Energiklass B

RISKER

En återigen osäker, icke påverkbar 
om

värld m
ed risk för inflation och 

stigande räntor

Kom
m

ande underhållsbehov som
 inte 

rym
s inom

 nuvarande intäktsnivå 
(negativt kassaflöde)



Styrelsens fortsatta fokus
Disponera planerade underhållsåtgärder, reparationer och extraam

ortering till 
utrym

m
e i ekonom

in

Ö
ka fokus på kassaflödet

U
pprätthålla hög kostnadskontroll bl.a. genom

 löpande konkurrensutsättning

Fortsätta planenlig am
ortering m

ed cirka 1 M
SEK per år sam

t extraam
ortera när 

ekonom
in tillåter

Bibehålla en budget i balans på kort och lång sikt

Löpande uppdatera underhållsplanen


