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Agenda
Att bo i bostadsrätt

Så här fördelades din årsavgift 2024

Budget 2025 och prognostiserad utveckling 2026-2029

Från K2 till K3

A-eller B-förening?

Styrelsens tankar 



Attbo
ibostadsrätt

Vi äralla
m

edlem
m

ari en
ekonom

isk
förening. 

Som
 m

edlem
ärdu m

ed och
ägerhusetdu bori–

lägenheterna, de gem
ensam

m
a

utrym
m

ena
och

utem
iljön.

N
ärdu köpten

bostadsrättköperdu rätten
attnyttja

en
visslägenhet.

Styrelsen
fårpå

årsstäm
m

an
uppdrag

av
föreningensm

edlem
m

arattförvalta
föreningen. 

M
ånadsavgifterna

till föreningen
ska täcka

kostnaderför främ
stdrift, reparationer, underhållav

husetoch
räntekostnad

för föreningenslån.

Läsgärna
broschyren

“Attbo
ibostadsrätt”.



Så
härfördeladesdin årsavgift2024

Föregående
årssiffrorinom

parentes.

Årsavgiftår2024 på
686 kronor per kvadratm

eterfördeladeshuvudsakligen
på:

Räntor
324 kronor

43%
 

(221 kronor, 35%
)

Drift 
314 kronor

42%
 

(308 kronor, 48%
)

Reparationero underhåll
114  kronor

15%
 

(107 kronor, 17%
)

Sum
m

a
752 kronor

100%



Budget 2025 och prognostiserad 
utveckling 2026-2029

2029
2028

2027
2026

2025
År

11.554
11.233

10.909
10.612

10.328
Intäkter (tkr)

10.024
10.397

8.927
8.999

9.266
Kostnader exkl. 
avskrivning (tkr)

7.500
7.500

7.500
7.500

7.500
Avskrivning (tkr)

-5.970
-6.663

-5.763
-6.132

-6.683
Resultat(tkr)

1.530
837

1.982
1.613

1.062
Resultat exkl. 
avskrivning (tkr)

Antaganden för perioden 2025-2029:
Avgiftshöjningar m

inst 4%
 per år 2026, 2027, 2028 och 2029

Kostnad 2028 och 2029 –
underhåll tvättstuga och hissar (totalt ca 2 M

SEK)
Kalkylränta

2025 3,5%
, 2026 -2029 3,0%



Från K2 till K3
BF år 2022 

◦
25-årig underhållsplan 

◦
Avsättning till yttre fond 160 tkr per år fram

 till år 2039
◦

Sam
tliga tillgångar avskrivna på 100 år (K2) 

◦
Årlig avskrivning 3,5 M

SEK

BF  år 2023
◦

50-årig underhållsplan 
◦

Avsättning till yttre fond 2.268 tkr per år fram
 till år 2073

◦
Sam

tliga tillgångar avskrivna på 100 år (K2)
◦

Årlig avskrivning 3,5 M
SEK

BF  år 2024
◦

50-årig underhållsplan 
◦

Tillgången är uppdelad  i kom
ponenter, ex hiss, tak, fasad, stom

m
e

◦
Avskrivning sker baserat på förväntad livslängd, dvs det blir olika avskrivningstider och –belopp per 
kom

ponent (K3)
◦

Årets avskrivning 7,3 M
SEK



Från K2 till K3 forts.

K2 redovisning
◦

Inte realistiskt, exem
pelvis hissar håller inte i 100 år

K3 redovisning
◦

Ger en m
er rättvisande bild av föreningens fram

tida underhållsbehov
◦

Större underhåll investeringsförs och endast avskrivningen ”drabbar” årets resultat vilket ger 
en jäm

nare resultaträkning över åren
◦

Avsättning till yttre fond m
inskar då den endast behöver täcka m

indre underhåll som
 inte kan 

investeringsföras

Årets resultat är inte rakt av jäm
förbart m

ed resultatet år 2023 då olika redovisningsprinciper 
använts.



A-ellerB-förening?
SvD

N
äringsliv

2025-04-15, Arturo Arques

9
Äga

m
arken

9
Använda

redovisningsm
etod

K3
9

Ha en teknisk underhållsplan för de kom
m

ande 50 åren
9

M
ax 10.000 kronor per kvadratm

eter i föreningslån
9

Inte ha sam
m

anlagt underskott i resultat för de tre senaste åren
¾

År 2024 –
m

inus 5,9 M
SEK

¾
År 2023 –

m
inus 1,8 M

SEK
¾

År 2022 –
m

inus 1,7 M
SEK

¾
Har positivt kassaflöde på m

inst 300 kronor per kvadratm
eter 

¾
Innebär 3,1 M

SEK för vår förening  (År 2024 –
m

inus 383 tkr)

Än så länge är vi en B förening (m
inst tre kriterier uppfyllda), m

en styrelsen arbetar för att uppnå B+!
(kassaflöde m

inst 250 kronor per kvadratm
eter)



Styrelsens tankar 
o

Årets kostnader och intäkter m
åste balansera.  

o
Ö

kat fokus på kassaflödet!
o

År 2021 933 tkr
o

År 2022 611 tkr
o

År 2023 524 tkr
o

År 2024 –
383 tkr  

o
Fortsätta planenlig am

ortering m
ed ca 1%

 per år sam
t extraam

ortera när ekonom
in tillåter i 

syfte att m
inska ränteexponeringen och uppnå en skuld/kvm

 på 7.500 kr år 2032 enligt 
tidigare stäm

m
obeslut.

o
Löpande uppdatera fem

-års budget för att erhålla så god fram
förhållning i planeringen som

 
m

öjligt.

o
Löpande uppdatera underhållsplanen så att kostnad balanseras över åren.



Styrelsens tankar forts. 
U

tm
aningar

Balansera am
ortering i förhållande till sparande och kom

m
ande underhållskostnader. 

Balansera underhållsåtgärder så att utgifterna och kostnaderna fördelas över år utan att riskera 
eftersatt underhåll.

Anpassa m
ånadsavgiften så att föreningen har en hållbar ekonom

i på kort och lång sikt. 


