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Att bo i bostadsratt

Vi ar alla medlemmar i en ekonomisk forening.

Som medlem ar du med och ager huset du bor i — lagenheterna, de gemensamma utrymmena
och utemiljon.

Nar du kopt en bostadsratt koper du ratten att nyttja en viss lagenhet.

Styrelsen far pa arsstamman uppdrag av foreningens medlemmar att forvalta foreningen.

Manadsavgifterna till foreningen ska tacka kostnader for framst drift, reparationer, underhall av
huset och rantekostnad for féreningens lan.

Las garna broschyren “Att bo i bostadsratt”.



Sa har fordelades din arsavgift 2024

Foregaende ars siffror inom parentes.

Arsavgift &r 2024 pa 686 kronor per kvadratmeter férdelades huvudsakligen pa:

Rantor 324 kronor 43% (221 kronor, 35%)
Drift 314 kronor 42% (308 kronor, 48%)
Reparationer o underhall 114 kronor 15% (107 kronor, 17%)
Summa 752 kronor 100%



Budget 2025 och prognostiserad
utveckling 2026-2029

Intakter (tkr) 10.328 10.612 10.909 11.233 11.554
Kostnader exkl. 9.266 8.999 8.927 10.397 10.024
avskrivning (tkr)

Avskrivning (tkr) 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500
Resultat (tkr) - 6.683 -6.132 -5.763 -6.663 -5.970
Resultat exkl. 1.062 1.613 1.982 837 1.530

avskrivning (tkr)

Antaganden for perioden 2025-2029:

Avgiftshojningar minst 4% per ar 2026, 2027, 2028 och 2029

Kostnad 2028 och 2029 — underhall tvattstuga och hissar (totalt ca 2 MSEK)
Kalkylrdanta 2025 3,5%, 2026 -2029 3,0%




Fran K2 till K3

BF ar 2022
o 25-arig underhallsplan
o Avsattning till yttre fond 160 tkr per ar fram till ar 2039
o Samtliga tillgangar avskrivna pa 100 ar (K2)
o Arlig avskrivning 3,5 MSEK

BF ar 2023

50-arig underhallsplan

Avsattning till yttre fond 2.268 tkr per ar fram till ar 2073
Samtliga tillgangar avskrivna pa 100 ar (K2)

Arlig avskrivning 3,5 MSEK

o

o

o

o

BF ar 2024
°  50-arig underhallsplan
> Tillgdngen ar uppdelad i komponenter, ex hiss, tak, fasad, stomme
> Avskrivning sker baserat pa forvantad livslangd, dvs det blir olika avskrivningstider och —belopp per
komponent (K3)
> Arets avskrivning 7,3 MSEK




Fran K2 till K3 forts.

K2 redovisning
> Inte realistiskt, exempelvis hissar haller inte i 100 ar

K3 redovisning
> Ger en mer rattvisande bild av foreningens framtida underhallsbehov
> Storre underhall investeringsfors och endast avskrivningen “drabbar” arets resultat vilket ger
en jamnare resultatrakning over aren
> Avsattning till yttre fond minskar da den endast behover tacka mindre underhall som inte kan
investeringsforas

Arets resultat ar inte rakt av jamforbart med resultatet r 2023 da olika redovisningsprinciper
anvants.



A- eller B-forening?

SvD Naringsliv 2025-04-15, Arturo Arques

Aga marken
Anvanda redovisningsmetod K3
Ha en teknisk underhallsplan for de kommande 50 aren

Max 10.000 kronor per kvadratmeter i foreningslan

- ANEENERN

Inte ha sammanlagt underskott i resultat for de tre senaste aren
> Ar 2024 — minus 5,9 MSEK
> Ar 2023 — minus 1,8 MSEK
> Ar 2022 — minus 1,7 MSEK

> Har positivt kassaflode pa minst 300 kronor per kvadratmeter
» Innebar 3,1 MSEK for var forening (Ar 2024 — minus 383 tkr)

An sd lange ar vi en B férening (minst tre kriterier uppfyllda), men styrelsen arbetar fér att uppna B+!
(kassaflode minst 250 kronor per kvadratmeter)



Styrelsens tankar

o Arets kostnader och intikter maste balansera.

o Okat fokus pa kassaflodet!
Ar 2021 933 tkr

Ar 2022 611 tkr

Ar 2023 524 tkr

Ar 2024 — 383 tkr

(ONONONG)

o Fortsatta planenlig amortering med ca 1% per ar samt extraamortera nar ekonomin tillater i
syfte att minska ranteexponeringen och uppna en skuld/kvm pa 7.500 kr ar 2032 enligt
tidigare stammobeslut.

o Lopande uppdatera fem-ars budget for att erhalla sa god framforhallning i planeringen som
mojligt.

o Lopande uppdatera underhallsplanen sa att kostnad balanseras dver aren.



Styrelsens tankar forts.

Utmaningar
Balansera amortering i forhallande till sparande och kommande underhallskostnader.

Balansera underhallsatgarder sa att utgifterna och kostnaderna fordelas 6ver ar utan att riskera
eftersatt underhall.

Anpassa manadsavgiften sa att foreningen har en hallbar ekonomi pa kort och lang sikt.



