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Har kommer arets sista nyhetsbrev med ekonomi, julkomihag, samt lite annat matnyttigt

Ekonomi

Som tidigare kommunicerats resulterade arbetet med budget for ar 2026 i en
avgiftshojning pa 5%. | och med inférandet av redovisningsregelverket K3, som avsevart
okat avskrivningskostnaden, kommer var forening att under 6verskadlig framtid uppvisa
ett negativt resultat pa sista raden (resultat inklusive avskrivningar). Detta kommer
sannolikt galla for valdigt manga foreningar nar K3 nu blir obligatoriskt ar 2026.

Var férenings budgeterade resultat exklusive avskrivningar for ar 2026 ar positivt.
Styrelsen kommer fortsattningsvis balansera avgiftshojningar sa att resultat exklusive
avskrivningar bibehalls positivt och det negativa resultatet pa sista raden successivt kan
minska over tid.

Under aret har ranteosakerheten minskat, rantorna successivt sankts och styrréantan
ligger nu pa 1,75%. Styrelsens mal har varit att fordela den totala lAnesummani
lampliga kostnadsblock och sprida de respektive lanens forfallodagar.

Foreningens lanebild per sista november 2025 ser ut enligt foljande:

Belopp Forfaller Rantesats

14 775 000 2026-09-01 3,17%

16 627 176 2027-03-30 2,82%

15000 000 2028-10-30 2,54%

17 000 000 2029-06-30 2,65%

16 316 000 2026-01-30 2,46% (3-manaders rorligt)
5640 385 2026-01-02 2,65% (3-manaders rorligt)

Det innebar att 26% av vara lan nu l6per pa 3-manaders rorligt fram till september 2026,

motsvarande siffra november 2024 var 47%. En eventuell 6kning av rantan slar ddrmed

inte omedelbart pa vart resultat. Ranteutvecklingen under nasta ar kommer avgdéra om
det bundna lanet pa 14 775 tkr laggs rorligt eller bundet.

Styrelsens beddmning &r att de nyckeltal som nu &r obligatoriska i arsredovisningen

kommer att spela allt storre roll for kopare och maklare. Sedan dessa infordes har nu ett

antal riktvarden etablerats med skalan bra, okej, atgarda. | arsredovisning 2024 uppvisar

foreningens nyckeltal for rantekanslighet och sparande att de bor atgardas.

For att minska rantekansligheten gjordes darfor en extraamortering pa 700 tkr i

november. Med fortsatt planenlig amortering under ar 2026 och, om ekonomin tillater,

eventuell extraamortering, bor foreningen kunna uppna ett okej varde vid utgangen av
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nasta ar. Vad galler nyckeltalet sparande ligger en 6kning budgeterad for ar 2026 sa att
aven det kommer upp till status oke;j.

Rantekostnad och kostnad for drift, reparationer och underhall utgor foreningens storsta
kostnadsposter. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att halla ned fastighetens
driftskostnader, bland annat genom l6pande konkurrensutsattning av kontrakterade
leverantorer. Kostnad for reparationer ar det svarare att styra, trasiga delar behover
repareras. Till detta kommer oforutsedda handelser som kraver atgard. Foreningen har
en 50-arig underhallsplan som indikerar tid och omfattning for olika underhallsatgarder
och darmed utgor ett bra stod i budgetarbetet. Underhallsplanen visar att kostnaden for
underhall kommer att 6ka med fastighetens stigande alder.

For att balansera foreningens framtida ekonomi kommer arliga avgiftshojningar att
behdvas. Styrelsens kommer att arbeta for att dessa blir rimliga samtidigt som de
sakerstaller stabiliteti foreningens ekonomi.

Felanmalan

For att undvika onddiga utryckningar och kostnader har styrelsen beslutat att all
felanmalan gallande fastigheten, férutom hissar, ska ga via kontaktformuléaret pa
hemsidan eller via mail hamnkranen@gmail.com.

Under Boende/felanmalan finns all information om hur du felanmaler.
https://www.hamnkranen.se/felanmalan/

Observera ocksa att vi inte langre har ndgot avtal med foretaget Automatic Alarm.

Vattenskador

Fukt- och vattenskador ar de vanligaste skadorna som kan uppstéa i en lagenhet.
Tyvarr har flera medlemmar i var forening drabbats de senaste manaderna.
Forsakringsbolagen har ocksa blivit mycket tuffare vad galler ersattning.

Har kommer nagra tips hur man kan undvika att drabbas.

e Kontrollera att badrummet ar vattentatt. Har du fungerande ventilation? Finns det
Oppna skarvarivagg eller golv?

e Kontrollera kdket och framforallt diskmaskinen och dess anslutningar. Kan du
stdnga av vattnet nar du reser bort? Har du underlagg under diskmaskinen samt
under kyl och frys.

e Setill att regelbundet rensa avloppen inkl. vattenlasen i kok och badrum.

e Setillatt du har en bra hemfdrsakring som tacker storre kostnader. Kontrollera
ocksa vad de staller for krav pa dig och din lagenhet.

Om du upptéacker lackage kontakta omgaende Nacka Drift sa far de gora en besiktning.
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Las mer pa hemsidan:
https://www.hamnkranen.se/2025/11/19/undvik-vattenskador-i-lagenheten/

Hobbyrum

Prylbytarrummet har blivit uppskattat och valanvant. Under aret har mangder av klader,
bocker, spel, glas och hushallsmaskiner fatt nya hem. Rummet rensas regelbundet fran
grejer som inte nagon tar med sig. Tank pa att det som lamnas i rummet ska vara rent
och fungera. Ibland hamnar storre saker som speglar, hyllor och bord i rummet. Tyvarr ar
det for litet for att vi ska fa plats med sant. Fortsatt spana ini rummet ibland och ta med
dig det du behover. Och tank ett varv tillinnan hela prylar hamnar bland grovsoporna.
Tillsammans bidrar vi till hallbarhet och gemenskap!

Snickarrum, mekarrum och malarrum har anvants vid flera tillfallen och uppskattats av
anvandarna. Stadning och skotsel fungerar perfekt. Verktyg och andra hjalpmedel har
donerats av flera medlemmar.

Sammanfattningsvis har initiativet mottagits val och uppskattats av medlemmarna.

Vinterkomihag

Ljus och brandvarnare | dessa tider tander vi manga ljus och lampor. Som boende
ansvarar du for brandskyddet i din lagenhet. Glom inte att slacka ljusen nar du ldAmnar
rummet. Se till att du har fungerande brandvarnare. Kolla garna batteriet en extra gang
séarskilt om du ska resa bort.

Brandlarmet kan pipa irriterande i flera dagar nar batterinivan ar lag.

Vatten och avlopp Skall du resa bort under helgerna. Tank pa att stdnga av vattnet till
diskmaskin och tvattmaskin nar du inte anvander dessa. En enkel sdkerhetsatgard som
vasentligt minskar risken for vattenskada. For att undvika stopp i avloppet ar det ocksa
bra att torka ur fettet i stekpannan innan du diskar den i vatten.

Hjartstartare Om olyckan ar framme vet du val att vi har en hjartstartare i porten
Lumagatan 17/19. Hjartstartaren ar sjalvinstruerande och kraver inga forkunskaper.

Tvattstuga Tank pa att det ar ej tilldtet anvanda tvattstugan efter kl. 22. Kan stéra dina
grannar

Garden Nar det fryser pa kan det bli valdigt halt pa tradacket. Tyvarr gar det inte att
sanda. Ta det darfor forsiktigt nar du gar ut 6ver dacket. Kontrollera ocksa att porten gar i
las nar du stanger. Om det hamnar sno vid troskeln gar larmet igang.

Sopsug Om lasen till nedkasten fryser kan dy prova med lasolja som kan l0sa
problemet.
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Miljorummet Kring julen fylls karlen snabbt av julklappspapper och kartonger. Vi har
bestallt extratomningar men du kan ocksa underlatta genom att sla ihop kartongerna sa
att det skapas mer utrymme. Tank ocksa pa att julgranar inte far lamnasi
atervinningsrummet. Efter jul och nyarshelgen ordnar stadsdelsforvaltningen en
uppsamlingsplats i narheten. OBS att miljofarligt avfall inte far lAmnas i miljorummet.
Detta kan lAmnas pé atervinningsstationen i Ostberga.

Prylar pa balkongen Tank pa det som star l6st pa balkongen skall vara fastsurrat eller
borttaget nar du ar bortrest da det kan blasa en hel del.

Saljare i fastigheten

Den senast tiden har flera medlemmar fatt oannonserade bestk av personer som vill
salja larm och |8s fran foretaget Verisure. Detta aringet som ar godkant av styrelsen. Vi
har informerat Verisure om det olampliga beteendet. Vi har ocksa meddelat foretaget att
inga saljaktiviteter far forekomma i fastigheten utan styrelsens godkédnnande.

Om det ringer pa din dorr sent pa kvallen, sa kolla i titthalet och fundera pa om du vill
oOppna eller inte.

Paminnelse

Fran 1 oktober hojde vi avgiften for att hyra gastlagenhet/Foreningslokal till 450 kr/dygn.
Fran 1 januari hojs avgiften till féreningen med 5%

Ovrigt
Som boende hittar du alltid bra information under rubriken ”Boenden/Bra att veta”
https://www.hamnkranen.se/allman-information/

En riktigt god och lugn jul
Onskar vi i styrelsen




