Arsredovisning

for

Brf Hamnkranen

769613-9349

Rikenskapséret

2025

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Hamnkranen intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 21 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 21 maj 2026

Magnus Hagberg
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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte 1 Stockholm kommun, far hirmed upprétta arsredovisning for
rikenskapséret 2025. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2024.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Sjoresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 ldgenheter, fyra lokaler, en géstldgenhet
samt en foreningslokal. Den totala boytan dr 10 407 kvm och lokalytan ar 550 kvm.

Liagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och koék
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kék
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen ingér i tre olika gemensamhetsanldggningar samt en samfallighet;

" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjoresan 1,

Brf La Dolce Vita och Induco AB. Féreningen disponerar 69 platser i garaget.
Forvaltning och drift av innergérden tillsammans med Brf Sjoresan 1.

Forvaltning och drift av pumpanldggning for avloppsvatten tillsammans med

Brf Sjoresan 1.

Sjostadens Vistra Sopsug Samfallighetsforening, som forvaltar sopsugsanldaggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2020 betalar foreningen hel fastighetsavgift, vilken for 2025 utgér 1 724 kr per lagenhet.
Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 539 000 000 kr, varav 523 000 000 kr avser bostdder och 16 000 000 kr avser lokaler.
Foreningen dger ocksa 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvardet
for denna ar 5 400 000 kr. Totalt taxeringsvérde for garaget dr 12 600 000 kr.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 mars 2007.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstdlld. Féreningen arvoderar en husvérd.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Ingen hojning av
arsavgiften gjordes under ar 2025.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av
gillande underhéllsplan for foreningen. Styrelsen har tidigare tagit fram en 50-&rig underhallsplan
avseende aren 2023-2073 som indikerar ett underhéallsbehov pa i genomsnitt 2 268 tkr per ar fram till ar
2073. Den planerade justeringen av avsittning till yttre fond pa grund av dndrade redovisningsregler har
flyttats fram till ar 2026.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2025 haft f6ljande sammansittning:
Magnus Hagberg Ordforande

Loni Hallerfors Ledamot

Bengt Johansson Ledamot

Christina Adelby Ledamot

Karin Ljungwall Larsson  Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant
Bo Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda sammantriden varav ett konstituerande i direkt anslutning
till stimman. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
MT Revision AB med Fredrik Aborg som huvudansvarig.

Valberedning

Tuula Kareketo sammankallande
Anders Dahlskold

Thomas Andreasson
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arets resultat exklusive bokforingsmissiga avskrivningar landade pa 2423 MSEK. Under aret har 2
MSEK amorterats och foreningens skuld &r vid utgdngen av aret 85 MSEK. Detta innebér en skuld pa 8
202 kronor per kvadratmeter boyta. Arsavgiften har under aret legat kvar pa 686 kronor per kvadratmeter.
Den védgda sammanlagda réntan per 2025-12-31 ligger pa 3 %.

Omforhandling lén

Under aret omforhandlades tvéd av foreningens lan. 16,8 MSEK bands pa tva ar till rantesats 2,82% och
17 MSEK bands pa fyra ar till rantesats 2,65%. Det innebér att per 2025-12-31 ligger 74% av
foreningens 1an bundna.

Vattenskada

En ny vattenskada har uppkommit i den tidigare drabbade lagenheten som ligger under gardsbjélklaget.
Denna géng uppkom skadan inifrdn genom kondens frén det nirliggande ventilationssystemet. I samband
med reparationen utfordes ocksé skadeforebyggande atgirder for att begransa eventuellt kommande
skador. Kostnaderna &r 2025 ligger pa cirka 125 tkr.

Juridisk tvist - Nytt inpasseringssystem

I januari 2024 tecknades avtal med Manison Security AB for installation av nytt inpasseringssystem
(fastpris 639 tkr exklusive moms). Arbetet var kraftigt forsenat och godkindes med ett antal restpunkter
2024-09-16, Foreningen har under aret betalat 53 tkr exklusive moms for arbeten som ej ingick i
fastprisavtalet. Vi befinner oss fortfarande 1 juridisk tvist med leverantdren och har innehallit betalning
for fem fakturor som summerar till 335 tkr exklusive moms. Vi har dessutom framstillt krav pa
forseningsvite for perioden 2024-03-01-2024-09- 16. Foreningen foretrdds av juridiskt ombud frén
Fastighetsdgarna gentemot leverantdren.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 197 (195) medlemmar. Under aret har 13 (20) medlemmar tilltratt samt 11
(19) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 (11) dverlatelser. Under aret har 2 (4) andrahandsupplatelser
beviljats av styrelsen.
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Flerarsoversikt, (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 10 099 10014 9070 8429
Resultat efter finansiella poster -4 957 -5 863 -1 810 -1 726
Avskrivningar -7 381 -7 296 -3513 -3 513
Resultat exkl avskrivningar 2423 1433 1703 1787
Soliditet (%) 77,79 77,77 77,87 77,65
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8202 8 402 8496 8 749
Skuldrénta (%) 3,00 3,80 3,00 1,23
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 686 686 597 553
Resultat efter avskrivningar -2.402 -2563 418 -618
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 790 7 980 8070 8310
Réntekénslighet (%) 11,95 12,24 14,23 15,83
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 141 131 142 136
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 69,44 69,82 65,68 66,94
Sparande per kvm (kr/kvm) 224 152 173 247

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrinta
Foreningens totala ridntekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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2021
8 286
-2032
-3 513
1 481
77,56

8 843
0,74

553
-1355
8399
16,00
125

68,27
241
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

5(14)

underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intikter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang

212302 800

212 302 800

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

117 647 500

117 647 500

Fond for yttre

underhall

6 988 877

1 683 395

8672272

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall

av fonden for yttre underhall ianspraktas

1 ny rakning 6verfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-13932 477

-7 546 368

-21 478 845

-21 478 844
-4 957 503
-26 436 347

2268 000
-29 232

-28 675 115
=26 436 347

Arets

resultat

-5 862 973

5862973
-4 957 503

-4 957 503

Totalt

317 143 727

0

-4 957 503

312 186 224

I en bostadsrittsforening r likviditeten mer betydelsefull 4n 4rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall Gver tid och rimlig amortering. Foreningen
redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hdga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som é&r
hénforlig till &rets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa
arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 10 098 846
202 728
10 301 574

3 -3 926 530
-1 067 136
5 -328 538
-7 380919

-12 703 123

N

-2 401 549

30329
-2 586 283
-2 555954
-4 957 503

-4 957 503

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

10013 914
294 233
10 308 147

-4 455 987
-826 457
-292 797

-7296 170

-12 871 411

-2 563 264

72 138
-3371 847
-3299 709

-5 862 973

-5 862 973
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

2025-12-31

393 276 330
762 744

79 234

394 118 308

394 118 308

83313
5206 631
620 094
5910 038

1275 724
1275724
7 185762

401 304 070

7(14)

2024-12-31

400 572 500
0

926 727

401 499 227

401 499 227

76 697
3674277
302 151
4 053 125

2238970
2238970
6292 095

407 791 322
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

329950 300
8672272
338 622 572

-21 478 844

-4 957 503
-26 436 347
312 186 225

48 447 176
48 447 176

36911 385
134 623
756 664
876 492

63 637
1 927 868
40 670 669

401 304 070

8(14)

2024-12-31

329 950 300
6 988 877
336 939 177

-13932 476

-5 862973
-19 795 449
317 143 728

29 775 000
29 775 000

57 664 361
41500
637 181
769 282
78 206

1 682 064
60 872 594

407 791 322
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-4 957 503
7380919
-282 095

2141 321

-6 616
-266 792
119 483
323 851
2 311 248

==

-2 080 800
-2 080 800

230 448

5706 063
5936 511

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-5 862973
7296 170
301 298

1734 495

-76 697
64 428
1319
-198 894
1524 651

-926 727
-926 727

-980 800
-980 800
-382 876

6 088 938
5706 062



Brf Hamnkranen 10 (14)
Org.nr 769613-9349

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Anliggningstillgiangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader redovisas enligt komponentansats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3). Avskrivning sker
linjért &ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas for respektive komponent:

Komponent Andel/Ar
Stomkompletteringar: 15% 50 éar
Viérmecentral: 1% 20ér
Fasad - puts: 10 % 50 ar
Yttertak - plat: 3% 60 éar
El: 8% 50ar
Ventilation: 2% 20 ér
Hissar: 5% 20ar
Balkonger: 5% 50ar
Véarmepumpar: 1% 20ar
Stammar VA: 5% 50 ar
Fonster / Dorrar: 3% 50ar
Stomme och grund: 42 % 100 ar

Avskrivningarna baseras pa bedomda ekonomiska livslangder. Nedskrivningsprévning sker vid
indikation pa bestdende virdenedgang.

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavgifter 7 144 082 7 144 082
Hyror lokaler 1539 661 1517757
Hyror p-plats och garage 1415103 1352075
10 098 846 10 013 914

I &rsavgiften ingér virme, vatten, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 96 710 175 943
Tradgardsskotsel 179 743 164 184
Stadkostnader 245393 241 848
Hyra av entrémattor 25507 24 124
Snordjning/sandning 83219 150 295
Serviceavtal 80 496 50 086
Hisskostnader 36 821 457175

Besiktningskostnader 6 438 6 199



Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Ink6p av parkeringstjdnster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Bredband

Ovriga driftkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Rittelse fastighetsskatt 2021
Hemsida

Porto
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Arvode fastighetsskotare
Sociala avgifter

99 857
119 741
611 236

72079

29232
502 348
619 931
419 239
233421
133 640
273 747

12 628

28 586

11921

4596
3926 529

2025
286 000
203 432

-9

46 711
484
55424
59 986
240 295
3022

0

120 393
22522
0

28 874
1067 134

2025
235200
6 000
13 500
73 838
328 538

11 (14)

89 403
218430
541018

63111
584 605
392 415
657 485
388 936
277 307
102 220
261 502

10919

4293
5889

0

4 455 987

2024
194 720
192 340

0
35911
1 648
41 897
49 774
175921
2 004
16 097
38224
22431
2 080
53410
826 457

2024
225100
6 000
13 500
48 197
292797



Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Pagaende arbete

Péagéende arbeten

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrdkningskonto forvaltare

Fordringar pa deldgare i samfillighetsanldggningar
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss
Bredband och K-TV
Tradgardsskotsel
Medlemsskap, Bostadsritterna
Ovriga serviceavtal

Parkit

Fatighetsskotsel

2025-12-31
445 822 810
445 822 810

-45 250 310
-7296 170
-52 546 480

393 276 330

302 400 000
236 600 000
539 000 000

2025-12-31
847 493
847 493

-84 749
-84 749

762 744

2025-12-31
79 234
79 234

2025-12-31
389 308

4 660 787
86 033

70 503
5206 631

2025-12-31
124 573
42 813
0

68 656
21212
7 600
83 315
239 687
32237
620 093

12 (14)

2024-12-31
445 822 810
445 822 810

-37 954 140
-7296 170
-45 250 310

400 572 500

281 600 000
292 200 000
573 800 000

2024-12-31
0
0

0

2024-12-31
926 727
926 727

2024-12-31
3
3467093
137 184

69 997
3674277

2024-12-31
122 315
40 812
8018
68 437
19 850
8450
34269
0

0

302 151
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,17

2,65

2,82

2,65

2,54

2,46

Datum for

ranteindring

2026-09-01
2026-01-02
2027-03-03
2029-06-30
2028-10-30
2026-01-30

Lanebelopp
2025-12-31
14 775 000
5640 385
16 627 176
17 000 000
15 000 000
16 316 000
85 358 561

36911 385

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
14 775 000
6 080 385
17207 176
17 000 000
15 000 000
17 376 800
87 439 361

57 664 361

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 980 800 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 35 930 585 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden och 16ner
Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme
Avfallskostnader

Stiddning

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Gemensamhetsanldggning
Sjoresan

ITK Hiss

Juridisk konsultation

2025-12-31
320 581
168 300

57 000
30 000
1011291
66 215
69 400
8778

18 218
71612
98 142
2531

0

0

5800
1927 868

2024-12-31
424 399
126 800

23 444
29 869
685 567
59 963
75 869
532

18 645
65179
1909
2319
130 013
8 632
28 925
1 682 065
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Not 13 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 111 455 000 111 455 000
111 455 000 111 455 000

Arsredovisningen har beslutats datum 2026-03-19

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgéar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Magnus Hagberg Loni Hallerfors
Ordf6rande

Bengt Johansson Karin Ljungwall Larsson
Christina Adelby

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  &rsredovisningen  fér
Bostadsrattsforeningen Hamnkranen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hamnkranens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

Bostadsrattsforeningen Hamnkranen, org. nr. 769613-9349

misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hamnkranen for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Hamnkranen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa& min professionella
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beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen p& sddana &atgarder, omradden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

2/2



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2026-03-20 10:33:06

Dokumentet ar undertecknat av:

i) FREDRIK ABORG (19710427XXXX) Revisor 2026-03-20 10:33:06

@ VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Revisionsberattelse.pdf (142242 byte)

8B3233317CB6D4751CF08016386D86001FA865BB87C02A343822346DBC21ABE314333AB7E392FE995B39
52B291AEED4CEE67FEAOAEADCFF83FA98AB55518EF7F

https://esign.summera.support/verify

mera ort® Arendehantering. — www.SsSummera



