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Verksamhetsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Vi ar en popular férening
med gott rykte i Hammarby sjostad. Ett antal medlemmar ar engagerade i drift och férvaltning.
Intresset for att medverka i styrelsens arbete ar forhallandevis stort. Vi stravar efter att ha en
styrelse med en jamn kons- och aldersfordelning, ratt kompetens samt en sammansattning som ska
spegla de boende i féreningen.

Hindelser under aret

Fastighet och underhall

Fastighetsskotsel
Nacka Drift har utfort fastighetsskotsel sedan 1 januari 2025. Driftmdten halls tva ganger per ar.

Skador

En ny vattenskada har uppkommit i den tidigare drabbade ldagenheten som ligger under
gardsbjalklaget. Denna gang uppkom skadan inifran genom kondens fran det narliggande
ventilationssystemet. | samband med reparationen utférdes skadeférebyggande atgarder for att
begrédnsa eventuellt kommande skador. Kostnad ar 2025 ligger pa cirka 125 tkr.

Tva lagenheter har haft skador i fonsterglas relaterat till varmelast.

Tre forsakringsskador har forekommit under 2025. Tva i kok och ett i badrum. Skadorna i kok har
orsakats av vitvaror, kyl- och frys respektive diskmaskin. Skadorna ar atgardade enligt gallande
forsakringsvillkor. Den tredje skadan skedde i ett badrum dar golvklinker borjat lossna pa grund av
fukt under.

Ombyggnadsavtal
Under aret har ett avtal tecknats mellan féreningen och lagenhetsinnehavare till de som har byggt
om badrum. Avtalet reglerar ansvarsférhallandet mellan lagenhetsinnehavare och foreningen.

Klimatriskférebyggande atgarder

Foreningen har anlitat WSP och gjort en 6versiktlig klimatriskbedémning. Tillsammans med Brf
Sjoresan kommer vi under 2026 att ga igenom hur vi aktivt kan arbeta for att minimera framtida
skador orsakade av klimatférandringar.

Foreningen har under 2025 pabdérjat anslutning av stupror till gardsbrunnar. Arbetet slutfors under
2026.

Inpasseringssystem

Vart nya inpasseringssystem med porttelefon togs i drift under forsta kvartalet. Med hjalp av
noggranna instruktioner och personlig stéttning kom de flesta medlemmarna igang med systemet.
Vi har ocksa nu tecknat avtal med foretaget Baxec for support till medlemmar samt bestallning av
fler anvandare och extra brickor. Det har hittills fungerat valdigt bra.

Ekonomi

Ett av foreningens Ian pa 17 MSEK, rantesats 4,44%, forfoll 2025-06-30 och bands da pa fyra ar,
réntesats 2,65%. Da ranteladget stabiliserades under aret bands dven ett av de 3-manaders rorliga
Ianen, 16,7 MSEK. Detta lan bands pa tva ar till rantesats 2,82%.

Per 2025-12-31 ligger 26% av foreningens Ian 3-manaders rorligt. Under 2026 forfaller ett av de
bundna lanen, 14,8 MSEK. Ranteldget vid tidpunkten for omforhandlingen av detta Ian kommer att



avgora om det ska bindas eller ej. Styrelsen stravar efter att bibehalla en balans mellan rorliga och
bundna Ian samt en spridning av férfallodagar 6ver ar. Detta for att erhalla forutsagbarhet och
riskspridning.

Under aret har forutom den planenliga amorteringen pa cirka 1 MSEK en extraamortering pa 1 MSEK
gjorts. Enligt beslut pa tidigare arsstimma ska styrelsen arbeta for att uppna en skuld per
kvadratmeter pa 7 500 kronor ar 2032. Det innebar att foreningens totala skuld ar 2032 ska vara 78
MSEK.

For att uppna detta behover ytterligare 8 MSEK amorteras de kommande sju aren. Med fortsatt
planenlig amortering pa 1 MSEK per ar kravs endast extraamortering med totalt 1 MSEK under dessa
sju ar for att malet ska nas.

Ingen avgiftshojning gjordes under 2025. For att forstarka foreningens ekonomi infér kommande
storre underhall och I6pande kostnadsokningar beslutade styrelsen om en avgiftshdjning med 5% for
ar 2026.

Under aret fattade BFN (Bokféringsndmnden) som forvantat beslut om att K3 redovisning ar krav
for bostadsrattsforeningar fran och med bokféringsaret 2026. Detta innebar att Hamnkranens
arsredovisning nu blir fullt jamforbar med andra bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

For grundlig ekonomisk redovisning hanvisas till arsredovisningen.

Gemensamhetsanliggningar, samfillighet och miljo

Forvaltningsansvaret for gemensamhetsanlaggningarna delas av foreningarna dar Hamnkranen
ansvarar foér garaget och Sjoresan 1 for innergarden.

Utover detta ingar féreningen i en samfallighetsforening, Sjostadens Vastra Sopsug, som forvaltar
sopsugsanldaggningen.

Hamnkranen &ar ocksa medlem i Sjostadsforeningen som aktivt driver olika framtidsprojekt i
Sjostaden.

Garage

Foreningen hyr ut parkeringsplatser till féreningens medlemmar via Parkit Sverige AB. | garaget
disponerar féreningen 69 bilplatser, varav 21 ar laddplatser, samt fyra MC-platser.

Garaget bidrar med en nettointdkt till foreningen pa cirka 1,2 MSEK (ar 2025).

Coreclean AB utfor stadning i garaget tva ganger per ar. Stadningen aviseras i garage, fastighet och
via Parkit.

En cirka 30 meter lang asfaltshalskalslist ar monterad pa nedersta delen av garaget. Den syftar till att
hindra smaltvatten fran bilarna att asamka skada pa vaggarna.

Under aret byttes fyra brandslackare ut.

Elbilsladdning

Laddplatserna har successivt uppgraderats for att kunna hantera individuell matning av
elférbrukningen

Tyvarr har inte leverantdren kunnat leva upp till forvantningarna betraffande support och
kvalitet. Darfor har vi under aret tvingats ligga kvar med fast debitering. Forutsattningar har
ocksa forandrats med forslag om effekttariffer vilket medfor att individuell debitering inte blir
rattvis da effekttopparna inte kan registreras via laddarna.

Darfor har samtliga medlemmar i gemensamhetsanlaggningen (Brf Hamnkranen, Brf Sjoresan
1, Brf La Dolce Vita och FABEGE) valt att avvakta med att infora individuell mé&tning i nulaget.

Gard och planteringar



Bevattning och skotsel av buskar och trad samt blomsterplanteringar i krukor vid entréer har utforts
av HSB.

Bankbord har inkdpts och placerats pa platsen dar gungorna stod.

Enstaka brador har bytts ut pa tradacket.

Det har visat sig att trddens rotter orsakar skador pa gardens brunnar. Brunnarnas uppgift ar att
leda bort vatten som samlas under tradacket. Atgard kommer behéva vidtas. Brunnarna under
tradacket rensas och spolas med jamna intervall under aret for att forebygga stopp, fuktskador

och forlanga rorens livslangd

Snérdjning
Taksnorojning utfordes ej under 2025.

Sopsug
Sopsugsanlaggningen forvaltas som en gemensamhetsanlaggning och informationen finns pa
sopsugssamfillighetens hemsida https://sopsughammarbysj6stad.se

Kommunikation

Hemsidan, nyhetsbrev och email kombinerat med korta notiser i hissar och portar ar vara primara
kommunikationskanaler. Medlemmar har ocksa méjlighet att kommunicera med styrelsen via
kontaktsidan pa hemsidan.

Under verksamhetsaret har fyra nyhetsbrev producerats. Hemsidan uppdateras I6pande med aktuell
information. Administration av medlemsregistret sker via féreningens ekonomiska forvaltare Fastum.

Foreningen administrerar hemsidan tillsammans med Kreativa byran dar medlemmar bokar
gastlagenhet, foreningslokal och tvattstuga och laser information.

Finner du nagra sakfel i vart kommunicerade material dr du alltid vdlkommen att meddela styrelsen.

Pa initiativ av nagra medlemmar har det startats en Facebookgrupp dar medlemmar kan
kommunicera, informera och tipsa varandra i aktuella fragor.

Viktiga avtal och leverantorer

Anticimex, for rattfallan

Baxec system, for porttelefon, support och administration
Coreclean ansvarar for stadning i garaget

CWS byter entrémattor at oss

Driftex justering varmesystem

Nacka Drift skoter teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, tvattstugeservice
Eds Stadfirma & Byggtjanst skoter trappstadning

Ellevio EInat

ETK skoter underhall av varmepumpar

Envac sopsug

Fastum tillhandahaller ekonomisk forvaltning

Fastum Forsakring Service, for hjalp vid skadereglering
Handelsbanken levererar foreningens lan

HSAB genomfor arlig hissbesiktning

HSB for snorojning utanfor portarna och inne pa garden
HSB for skotsel av blommor och planteringar

MOTUM for tillsyn och underhall av vara hissar

J2 Ventilationsteknik, Fldktar

Katarina Elektriska, Elinstallationer



Kreativa Byran AB for drift och forvaltning av foreningens hemsida
Manison passagesystem for supportavtal

Nomor for skadedjurssanering

Parkit hanterar kder och uthyrning av garageplatser.

PEAB byggservice for gardar, lackage

Remondis AB recycling entreprendr for miljorummet

Roof Séder AB, borttagning av masbon och agg

Plathantverk AB for takskottning och borttagning av eventuella istappar
Skelleftea kraft, elférbrukning

Stockholm Exergi, fjarrvarme

Stockholm vatten och avfall, vatten, spill och dagvatten

Telenor bredband, TV och telefoni

Trygg Hansa, fastighetsforsakring

UNA Portar AB Garageportar service och reparationer
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