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Attbo
ibostadsrätt

Vi äralla
m

edlem
m

ari en
ekonom

isk
förening. 

Som
 m

edlem
ärdu m

ed och
ägerhusetdu bori–

lägenheterna, de gem
ensam

m
a

utrym
m

ena
och

utem
iljön.

N
ärdu köperen

bostadsrättköperdu rätten
attnyttja

en
visslägenhet.

Styrelsen
fårpå

årsstäm
m

an
uppdrag

av
föreningensm

edlem
m

arattförvalta
föreningen

-
ekonom

iskt, adm
inistrativtoch tekniskt. 

M
ånadsavgifterna

till föreningen
ska täcka

kostnaderför främ
stdrift, reparationer, underhållav

husetoch
räntekostnad

för föreningenslån.

Läsgärna
broschyren

“Attbo
ibostadsrätt”.



Attbo
ibostadsrättforts.

Detta ingåriförvaltningsuppdraget
Ekonom

isk
förvaltning

Teknisk
förvaltning

&
 fastighetsskötsel

Löpande
adm

inistration 
Fastighetsskötsel

Redovisning
och bokslut

U
tem

iljö
Budget och likviditet

U
nderhållsplanering

Lån
Entreprenadupphandling
Säkerställa

uppfyllnad
m

yndighetskrav

Adm
inistrativ

förvaltning
M

edlem
shantering

Andrahandsuthyrning
Juridiska

frågor
M

ötesadm
inistration

Avtalshantering



Budget 2026 och prognostiserad 
utveckling 2027-2030

2030
2029

2028
2027

2026
År

12.195
11.864

11.533
11.124

10.744
Intäkter (tkr)

11.075
10.523

9.899
9.020

9.319
Kostnader exkl. 
avskrivning (tkr)

7.100
7.100

7.100
7.300

7.296
Avskrivning (tkr)

-5.980
-5.759

-5.466
-5.196

-5.871
Resultat(tkr)

1.120
1.341

1.634
2.104

1.425
Resultat exkl. 
avskrivning (tkr)

Antaganden i budgeten för perioden 2026-2030:
Avgiftshöjningar 4-5%

 per år 2026, 2027, 2028 och 4%
 år 2029, 2030

Kostnad 2028, 2029, 2030 –
underhåll tvättstuga och hissar (totalt ca 4 M

SEK)
Kalkylränta

2026 -2030  3,0%



U
nderhållsplan 2023-2073 



U
nderhållsplan 2023-2046 

2028 –
2032 Hissar,  fjärr-

värm
ecentral

2033 Fasadtvätt, m
åln

tak
och väggar 
2034 M

åln
plåttak och Al-fönster

2036 –
2037 M

åln
putsfasad

2044 M
åln

Al-fönster, tvätt fasad,
fjärrvärm

ecentral 

2 M
SEK

3 M
SEK

4 M
SEK



Sannolik om
planering

underhållsplan

•
Tidigarelägga m

odernisering av hissarna

•
Antal felanm

älningar hissar fr.o.m
. 2024-01-01 –

25-03-31
•

Lum
agatan 21 –

21 st
•

Lum
agatan 11 –

8 st
•

Lum
agatan 17,19 och Ham

m
arby kaj 48 –

3 st
•

Lum
agatan 13 –

2 st

•
Skapar olägenhet och ökade reparationskostnader 

•
Förslag att ta en uppgång per halvår m

ed start hösten 2026
•

Spridning av totalkostnaden (ca 3,5 –
4 M

SEK)



Förändring i styrelsen

•
Bengt och Bosse avgår 
•

Ingen ny m
edlem

 m
ed teknisk förvaltningskom

petens och intresse av att ingå i 
styrelsen har hittats

•
Lösning:
•

U
tökat uppdrag till N

acka drift
•

Planerad upphandling av teknisk förvaltare hösten 2026

•
Konsekvens:
•

Ö
kade, ej budgeterade kostnader 2026

•
Kan innebära att frågor till styrelsen tar lite längre tid att besvara

•
Sm

åfix
kan ta längre tid att åtgärda



Energi

B
esparingar 2017-2025 => ca 6 M

kr



Klim
atförändringar –

en utm
aning



Klim
atriskanalys

•
U

tsattshetsanalysav Ham
nkranen genom

förd 2025

•
Sårbarhetsanalys avseende Ham

nkranen och Sjöresan genom
förd 2026

•
Högsta riskerna
•

Kraftig nederbörd i form
 av regn

•
Ö

versväm
ning på grund av regn

•
M

edelhöga risker
•

Värm
estress

•
Jordskred



Klim
atrisker –

hur hantera?

•
Köpa in sandsäckar
•

Förhindra översväm
ning dörrar, garage

•
Förbättra tätning dörrar/genom

föringar

•
U

nderhålla m
arkrännor för ytvattenavledning

•
O

m
gestaltning av innergården

•
Inkluderar trätrall, golvbrunnar och gårdbjälklag

•
Fokus 
•

Bättre dagvattenhantering
•

Förbättrat m
ikroklim

at, biologisk m
ångfald och bullerhantering



A-ellerB-förening
SvD

N
äringsliv

2025-04-15, Arturo Arques

9
Äga

m
arken

9
Använda

redovisningsm
etod

K3
9

Ha en teknisk underhållsplan för de kom
m

ande 50 åren 
9

M
ax 10.000 kronor per kvadratm

eter i föreningslån
¾

Inte ha sam
m

anlagt underskott i resultat för de tre senaste åren
¾

År 2025 –
m

inus 5,0 M
SEK (K3)

¾
År 2024 –

m
inus 5,9 M

SEK (K3)
¾

År 2023 –
m

inus 1,8 M
SEK (K2)

¾
Har positivt kassaflöde på m

inst 300 kronor per kvadratm
eter 

¾
År 2025  +230 tkr (År 2024 –

m
inus 383 tkr)

Än så länge är vi en B förening (m
inst tre kriterier uppfyllda), m

en styrelsen arbetar för att uppnå B+
(kassaflöde m

inst 250 kronor per kvadratm
eter)



Styrelsens tankar 
o

Årets kostnader och intäkter m
åste balansera.  

o
Fortsatt fokus på kassaflödet.

o
År 2023 524 tkr

o
År 2024 –

383 tkr  
o

År 2025 230 tkr

o
Ö

ka sparande per kvadratm
eter (över 250 kr) för att täcka kom

m
ande underhåll. 

o
Fortsätta planenlig am

ortering m
ed ca 1%

 per år sam
t extraam

ortera när ekonom
in tillåter i 

syfte att m
inska ränteexponeringen och uppnå en skuld/kvm

 på 7.500 kr år 2032 enligt 
tidigare stäm

m
obeslut.

o
N

uvarande skuld 85 M
SEK, planenlig am

ortering sju år leder till 7.542kr/kvm
 per 2032-12-31.

o
Löpande uppdatera fem

-års budget och underhållsplan för att erhålla så god fram
förhållning i 

planeringen som
 m

öjligt.



Styrelsens tankar forts. 
U

tm
aningar

•
Balansera underhållsåtgärder så att utgifterna och kostnaderna fördelas över år utan att 
riskera eftersatt underhåll.
•

Större planerade underhållskostnader för hissar, fasad, gård de kom
m

ande fem
 åren

•
Gem

ensam
hetsanläggning gård och garage

•
Kräver styrelsebeslut m

ellan flera föreningar inför varje åtgärd

•
Anpassa m

ånadsavgiften så att föreningen har en hållbar ekonom
i på kort och lång sikt. 


