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Har kommer sommarens nyhetsbrev med ekonomi, stdmmoinformation samt lite annat
matnyttigt

Arsstamma och bokslut

Arets stamma genomfordes 21 maj. 49 deltagare varav 39 rostberattigade narvarade. Ny
styrelse beslutades se nedan:

Ordinarie

Christina Adelby ordférande
Magnus Hagberg , vice ordforande
Loni Hallerfors, ekonomiansvarig
Karin Ljungvall Larsson, GA-fragor
Inger Rost, ekonomi och avtal

Suppleant
Yuan Chen Qian, fastighetsfragor

Protokoll och 6vriga dokument hittar du pa hemsidan https://www.hamnkranen.se/

Ekonomi

Pa arsstamman den 21 maj redogjordes for 2025-ars resultat. Saval resultat som
nyckeltal har forbattrats jamfort med ar 2024. Du hittar presentationen pa foreningens
hemsida, under rubriken ”Presentation Arsredovisning och Ekonomi pa Arsstamman”.
Dar ligger aven presentationen fran informationsmotet som redogor for styrelsens
tankar avseende foreningens ekonomi de narmast kommande aren.

Enligt stammobeslut 2023 ska foreningen ar 2032 ha en skuld per kvm pa 7.500 kronor.
Ar 2025 14g den pa 8.202 kronor/kvm. Med fortsatt planenlig amortering pa cirka 1 MSEK
per ar har behovet av extraamorteringar framdver avsevart minskat. Detta ger ett okat
ekonomiskt utrymme for den planerade stdrre investeringen, moderniseringen av
féreningens hissar.

For narvarande ligger cirka 48 MSEK (58%) av foreningens lan bundna under aren 2027-
2029, samtliga med rantesats under 3%. Cirka 20 MSEK (24%) ligger 3-manaders rorligt,
aven har med rantesats under 3%. Ett bundet lan pa 15 MSEK (18%) forfaller 2026-09-
01. Rantelaget framover avgor om detta lan kommer bindas eller laggas rorligt. Oavsett
kommer bundna lans forfallodagar fortsatt spridas 6ver tid.

Styrelsen kommer fortsatt att anpassa manadsavgiften sa att en hallbar ekonomi pa
kort och lang sikt uppnas. Efter sommaren paborjas budgetarbetet for ar 2027 samt
arbetet med femarsbudgeten for aren 2027 — 2031. Kostnaden for moderniseringen av
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hissarna under aren 2026 — 2029 kommer vara en stor post att ta hansyn till i detta
arbete.

OVK

Ombesiktning av lagenheter med anmarkningar genomfordes 1 juni. Flertalet
anmarkningar var atgardade. Men i 6 lagenheter kvarstar fel. Vilket innebéar att
besiktningen fortfarande inte &r godkadnd. De berdrda Lagenhetsinnehavarna ar
informerade om att omedelbart atgarda bristerna. | annat fall riskerar foreningen att
tilldelas vite fran kommunen. Ytterligare en ombesiktning kommer att behéva goras
efter semester.

Hissar

Vara hissar har trasslat en del genom aren. Vi har nu beslutat om att genomfora en
grundlig renovering av samtliga hissar. Arbetet som skoéts av serviceforetaget Motum
laggs ut Over tre ar. Start hosten 2026 med hissen pa Lumagatan 21. Under arbetet
kommer hissen vara avstangd ca. 4 veckor. Grundlig information till boende i respektive
uppgang kommer att ga ut i samband med faststalld tidplan.

Felanmalan

Hur gor jag en felanmalan till Nacka Drift?

Skriv till styrelsen via kontaktsidan pa hemsidan och beratta om ditt problem som du
har i din lagenhet. Beroende pa vad det géller kan vi be dig direkt att anmala till ND
alternativt att vi gor det fran foreningens sida.

Betalning gors av dig som medlem om det visar sig att felet inte ar féreningens ansvar.

Inpassering
Felanmalan pa din porttelefon samt bestéallningar av brickor gor du direkt till Baxec.se
Tfn Baxec 08-715 4505, helgfria dagar 08-17 samt fredag 08-15, mail info@baxec.se

Ovrigt

For att undvika onddiga utryckningar och kostnader har styrelsen beslutat att all
felanmalan gallande fastigheten, forutom hissar, ska ga via kontaktformuléaret pa
hemsidan eller via mail hamnkranen@gmail.com.

Under Boende/felanmalan finns all information om hur du felanmaler.
https://www.hamnkranen.se/felanmalan/

Vattenskador

Fukt- och vattenskador ar de vanligaste skadorna som kan uppsta i en lagenhet.
Forsakringsbolagen har ocksa blivit mycket tuffare vad géller ersattning.
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Har kommer nagra tips hur man kan undvika att drabbas.

e Kontrollera att badrummet ar vattentatt. Har du fungerande ventilation? Finns
det dppna skarvar i vagg eller golv?

e Kontrollera kdket och framforallt diskmaskinen och dess anslutningar. Stang av
vattnet nar du inte anvander maskinen. Har du underlagg under diskmaskinen
samt under kyl och frys.

e Setill att regelbundet rensa avloppen inkl. vattenladsen i kok och badrum.

e Setill att du har en bra hemforsakring med bostadsrattstillagg som tacker storre
kostnader. Kontrollera ocksa vad de stéller for krav pa dig och din lagenhet.

Om du upptacker lackage kontakta omgaende Nacka Drift sa far de gora en
besiktning.

Las mer pa hemsidan:
https://www.hamnkranen.se/2025/11/19/undvik-vattenskador-i-lagenheten/

Inpasseringssystem

Efter en langvarig juridisk tvist med foretaget Manison har vi nu natt en forlikning. Det
innebar att samtliga ekonomiska tvistemal ar l6sta och att ingendera parten har nagra
ytterligare krav mot varandra.

Sommar och semester

Snart ar det dags for sommar och semester. Manga ar borta fran sin lagenhet flera
veckor. Be garna en granne att tomma posten och kolla till lLAgenheten. Tank ocksa pa
att kolla batteriet i brandvarnaren samt stdnga av vattnet till disk-och tvattmaskin. En
enkel atgard for att slippa storningar samt undvika eventuella vattenskador. Vi
rekommenderar ocksa att du har brandslackare eller brandfilt i ldgenheten. Du kan se i
bifogad lank hur man forvarar brandfarliga vatskor i hemmet.
https://rib.msb.se/filer/pdf/25569.pdf.

Vill du grilla ar det ok med elgrill eller mindre gasolgrill. Men ingen kolgrill pa balkong
eller uteplats.

Utemilj6

Rokning vid portarna

Vi bor alla ta hansyn till vara medlemmar vad géller rokning. Det &r inte ok att sta utanfor
porten och roka, sa du som roker ga ut en bit pa gatan.

Om detinte finns en askkopp i narheten dar du roker kan du ha med en egen. Det finns
fickaskkoppar att kdpa som &r enkla att ha med sig och som inte slapper ut ndgon lukt.
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Rengoring av garden kommer ske i sommar och da kommer dven altanerna att rengoras

Lekplatsen har efter besiktning fatt nagra nedslag, inga allvarliga, som kommer att
atgardas inom kort.

Ovrigt
Vid stdmman godkandes en motion om inkdp av piasakvastar till samtliga portar.
Styrelsen kommer att ombesdrja detta infor vintern.

Bengt Johansson och Bosse Bjorklund har ldmnat styrelsen. Detta innebar att styrelsen
forlorar mycket kompetens inom omradet fastighetsfragor. Hairmed kommer var
tekniska forvaltare Nacka Drift fa ett utokat ansvar inom omradet. Vi blir dessutom en
styrelsemedlem farre vilket kommer att paverka svarstiden pa en del inkomna fragor.

Viistyrelsen vill garna uppmuntra alla medlemmar att hjalpas at att ta hand om var
gemensamma fastighet och utemiljo. Ser du skrap — plocka garna upp det. Ser du ogras
—dra garna bort det. Sma insatser fran var och en gor stor skillnad fér hela foreningen.
Tillsammans skapar vi en trivsam miljo!

Nagra tips fran Stockholm Vatten och avfall
Skyfall blir allt vanligare Tank pa att inte forvara vardefulla eller kansliga saker i
kallaren, svoa.se/storaregn

Spara vatten exempel svoa.se/sparavatten

Sortera mera svoa.se/fastighetsagare

Som boende hittar du alltid bra information under rubriken ”Boenden/Bra att veta”
https://www.hamnkranen.se/allman-information/

En riktigt harlig sommar

Styrelsen



